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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 05.11.2021 11:15
KO: GOROVIĆI

LIST NEPOKRETNOSTI   243 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

923   4
 18 KUČAC Šume 3. klase 

 KUPOVINA 529 0.42

924   4
 18 KUČAC Livada 2. klase 

 KUPOVINA 2087 10.02

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* "PROFIL IN" DOO BUDVA
 * Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 05.11.2021 11:15
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Korisnik: KORISNIK

PODRUČNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 05.11.2021 11:14
KO: GOROVIĆI

LIST NEPOKRETNOSTI   243 - PREPIS

Podaci o parceli

Broj/podbroj Broj zgrade Plan 
Skica Datum upisa Potes ili 

 ulica i kućni broj
Način korišćenja 

 Osnov sticanja Površina m2 Prihod

923   4
 18 KUČAC Šume 3. klase 

 KUPOVINA 529 0.42

924   4
 18 KUČAC Livada 2. klase 

 KUPOVINA 2087 10.02

           

 

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matični broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava

* "PROFIL IN" DOO BUDVA
 * Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ograničenja.

Datum i vrijeme štampe: 05.11.2021 11:14
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 



 

TEHNIČKI OPIS 
 

UZ IDEJNO RJEŠENJE POSLOVNO – PROIZVODNOG OBJEKTA 
 
 

 

Tehnički opis uz Idejno arhitektonsko rješenje za poslovno - proizvodni objekat na k.p. 923 i 924 K.O. 

Gorovići za objekat u obuhvatu PUP – a Opštine Kotor. 
 

 

KRITERIJUMI ZA PROJEKAT 

 

Jedan od glavnih kriterijuma jeste da se promišljenom gradnjom i koncipiranjem prostora data 

lokacija što bolje prilagodi poslovnoj namjeni. Postavljeni su određeni funkcionalni zahtjevi sa 
ciljem postizanja komfora, kvalitetnog korišćenja prostora i zadovoljenja estetskog kriterijuma.  
 

Prilikom projektovanja trebalo bi uzeti u obzir korišćenje materijala i uobičajnih procesa 
izgradnje. Predloženi projekat koji uključuje savremeni pristup trebalo bi da se oslanja na 
elemente arhitekture koji se mogu naći u građevinama iz okruženja. 
 

Materijalizacija objekta između ostalog treba da obezbijedi vizuelnu prepoznatljivost 
uzimajući u obzir njegovu namjenu, sagledivost i atraktivnost lokacije. 
 

 

- Namjena objekta: Poslovno - proizvodna 

- Spratnost objekta: P + 1 

- Dozvoljeno graditi: 2616 m2 

- Ostvareno: 1890 m2 

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima: 0,40 

- Indeks izgrađenosti: 1 

- Pristup objektu: Kolski i pješački pristup sa magistrale Budva - Kotor 

 

GENERALNI OPIS OBJEKTA 
 

Katastarske parcele 923 i 924 KO Gorovići, površine 2616 m², predviđene su za objekte namjene 

centralne djelatnosti. Spratnost objekta je definisana UT uslovima i predviđena je kao P+1. Spratna 

visina prizemlja I sprata je ista i iznosi 4,5 m. Ukupna visina objekta (sa atikom) iznosi 11 m. 

Projektom idejnog rješenja predviđen je kosi krov. 
 

Idejnim projektom ispoštovani su svi urbanističko tehnički uslovi koji su dati od nadležnih organa. 
 

• Građevinska i regulaciona linija 
 

• Gabariti objekta 
 

• Spratnost 
 

• Sadržaj i funkcionalna podjela 

 
 

NAMJENA OBJEKTA 
 

Unutrašnje uređenje objekta podrazumijeva obrade i materijale visokog standarda kako u 
pogledu kvaliteta tako i u domenu estetike i obrade detalja. Projektom idejnog rješenja objekat je 
podijeljen na dvije identične površine poslovne namjene, u čiji sastav između ostalog ulaze garaže 
i tehničke prostorije čija površina prema UT uslovima ne ulazi u BRGP – a. 

 

 



PROSTORNA ORGANIZACIJA, FUNKCIONALNE CJELINE 
 
 

1. Kancelarijski prostor 

2. WC 

3. Radni prostor (proizvodnja) 

4. Kuhinja 

5. WC 

6. Komunikacije 

7. Tehničke prostorije 
 

 

MATERIJALIZACIJA I OBRADA POVRŠINA 
 

Forma objekta je pravilnog pravougaonog oblika. Boja koja je korišćena kod materijalizacije fasade 
je svijetla nijansa sive boje. Na sjeveroistočnoj fasadi izražene su velike staklene površine.   
Materijalizacija fasade objekta su strukturalna fasada sa termo prekidom grčkog proizvođača 
Alumil, kao i termoizolacioni poliuretanski fasadni paneli. 
 

Obrada podova unutar objekta je parket u kancelarijskim zonama, dok je u poslovnom prostoru 

keramika. 
 
Ulazni hodnici, komunikacije, kuhinja i WC takođe su obrađeni keramičkim pločicama na lijepku. 
 

Zidani zidovi u unutrašnjosti objekta se malterišu produžnim malterom. Unutrašnji zidovi 
kancelarija i svih ostalih pratećih prostorija, se rade od gips-karton ploča. Završna obrada zidova i 
plafona svih prostorija je glet masom i perdisperzivnom bojom. 
 
Zidne keramičke pločice se predviđaju na zidovima kuhinja i WC - a koje se postavljaju na sloju 
lijepka. 
 

Fasadna bravarija na svim stambenim etažama je od višekomornih aluminijumskih profila sa 

termoprekidom, u anthracite boji. Sve pozicije spoljne fasade bravarije su zastakljene Clima Guard 

Solar staklom d=4+16+4mm. Okov i brave prilagoditi namjeni. Sistem ugradnje bravarije je “RAL“ 
montaža. 

 

Fasadna obloga FO -za fasadnu oblogu su predviđeni sendvič paneli sa dvostrukim profilisanim 

čeličnim (Fe) limovima ispunjenih poliizocijanuratom (PIR). Debljina fasadnih sendvič panela je 
100mm, sa unutrašne i spoljašnje strane panel je obložen niskoprofilisanim trapezastim limovima 

mikroprofilacije 10/100mm. Debljina čeličnih limova sendvič panela je 0,5/0,5mm. 

 

Fasadni (podužni) spregovi - FSp obezbeđuju prostornu stabilnost objekta. Oni su izrađeni od 

hladnooblikovanih profila HOP [] 100x100x4 profila projektovanih tako da mogu da prime samo silu 

zatezanja. Fasadni spregovu su postavljeni tako da zajedno sa krovnim spregovima formiraju 

stabilnu strukturu koja u sadejstvu može da primi i na temelje prenese sve sile od vetrova i seizmike 
koje deliju na konstrukciju. Kvalitet čelika od koga su izrađeni fasadni spregovi je S235JRG2. Veza 
fasadnih spregova i glavnih nosećih stubova se ostvaruje pomoću zavrtnjeva 2xM16x50...5.6. 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

KONSTRUKTIVNI SISTEM 



 

Konstruktivni sistem objekta je ramovska struktura sastavljena od nosećih stubova, krovnih 

nosača raspona cca 2x13,50m i korisne visine ispod njih od cca 8,00m. Opterećenje usvojeno za 

proračun je u svemu prema važećim standardima i propisima i to, opterećenje snegom za krovove 
nagiba manjeg od 20 stepeni i nadmorsku visinu za lokaciju Kotora od 10 mnm je 0,50 kN/m2, 

opterećenje vetrom je 25 m/s, stalno opterećenje od krovnih i fasadnih sendvič panela je usvojene 

prema vrednostma iz tablica proizvođaća, korisno opterećenje međuspratne konstrukcije je 
sračunato i usvojenu u svmu prema zadatim uslovima Investitora. Prema važećim propisima 

maksimalni ugib krovnog nosača je ograničen na L/300 što je proračunom ispoštovano, 
horizontalno pomeranje vrha objekta usled dejstva vetra je propisima ograničeno na H/250, dok je 

usled delovanja seizmike ograničeno na H/600. 

Krovni   pokrivač   (KP)   –   za   krovni   pokrivač   su   predviđeni   sendvič   paneli    sa 

dvostrukim profilisanim čeličnim (Fe) limovima ispunjenih poliizocijanuratom (PIR). Debljina 
krovnih sendvič panela je 100mm. Debljina čeličnih limova sendvič panela je 0,5/0,5mm. Obzirom 
da su rožnjače otvoreni toplovaljani profili, potrebno je da je krovni pokrivač krut u svojoj ravni, 
kako bi rožnjače bile stabilne na bočno torziono izvijanje. 

Krovni (poprečni) spregovi – KSp - objekta se postavljaju u krovnoj ravni tako da pokrivaju 

2 polja koje formiraju 3 rožnjače. Ovim načinom postavljanja krovnih spregova postignut je efekat 

da je izvijanje gornjeg pojasa krovnih nosača smanjeno na rastojanje između dve rožnjače. Krovni 

spregovi takođe imaju ulogu u prijemu sila od vetra koji deluje na poprečnu fasadu – kalkan, tako 

što formiraju jednu krutu rešetku u prvom polju objekta. Opterećenje od poprečnih krovnih 

spregova se   predaje podužnim fasadnim spregovima. Projektovani profil za krovne spregove je 

toplovaljani L50x50x5mm projektovan tako da može da primi samo silu zatezanja. Veza poprečnih 

krovnih spregova i glavnog krovnog nosača je ostvarena sa dva zavrnja 2M12x30...5.6 ili 
zavarivanjem na gradilištu Kvalitet materijala od koga su izrađeni krovni spregovi je S235JRG2. 

Debljina lima uz pomoć kog se krovni spreg vezuje za krovnu rožnjaču je 6mm. 

Krovni (podužni) spregovi – KSpp – su postavljni po obodu objekta celom njegovom 

dužinom. Podužni krovni spregovi se postavljaju radi smanjanja ukupnih horizontalnih pomeranja 

objekta u poprečnim pravcu. Opterećenje od podužnih krovnih spregova se prenosi na glavne 

krovne nosače. Projektovani su da mogu da prime samo silu zatezanja i izrađeni su od toplovaljanih 
profila L50x50x4mm. Veza podužnih krovnih spregova i glavnog krovnog nosača je ostvarena sa dva 

zavrnja 2M12x30 ili 

zavarivanjem na gradilištu Kvalitet materijala od koga su izrađeni krovni spregovi je S235JRG2. 

Debljina lima uz pomoć kog se krovni spreg vezuje za krovnu rožnjaču je 6mm. 

Krovni nosač - RN je projektovan kao rešetkasti nosač raspona 13,50m. Rešetkasti nosač je 

sastavljen od pojasnih štapova izrađenih od hladnooblikovanih profila HOP [] 80x60x4mm i štapova 
ispune (dijagonale i vertikale) izrađenih od hladnooblikovanih profila HOP [] 50x50x3mm. 

Kvalitet materijala od koga se izvode pojasni štapovi i štapovi ispune je S235JRG2. Rešetkasti nosači 
se za glavne noseće stubove vezuju sa 4xM16x50 5.6. 



Kalkanski nosač - KN je projektovan kao nosač raspona 4x6,70m. Kalkanski nosač je 
sastavljen od toplovaljanih profila HEA 160. Kvalitet materijala od koga se izvode pojasni štapovi i 
štapovi ispune je S235JRG2. Kalkanski nosači se za glavne noseće stubove vezuju sa 4xM16x50...5.6 

 

Glavni noseći stubovi - S-1 - obodni stubovi su projektovani kao uklješteni u temelje samce 
i zglobno vezani za gornji pojas rešetkastih nosača. Glavni noseći stubovi su izrađeni od 
toplovaljanih profila poprečnog preseka HEA 300. Stubovi su za temelj samac vezani uz pomoć 10 
ankerma M24. Ankeri su izrađeni od okruglog gvožđa fi25mm. Veza stubova i krovnih rešetkastih 
nosača je ostvarena uz pomoć 4M16x50 5.6 za gornji pojas rešetkastog nosača. Donja oslona ploča 

stuba je debljine 25mm, gornja ploča 

za vezu sa rešetkom je debljina 12mm. Debljina varova na spoju ploča i stuba je minimum 5mm. 
Kvalitet materijala od koga se izvode stubovi je S235JRG2. 

Glavni noseći stubovi - S-2 - centralni stubovi su projektovani kao uklješteni u temelje samce 
i zglobno vezani za gornji pojas rešetkastih nosača. Glavni noseći stubovi su izrađeni od 
toplovaljanih profila poprečnog preseka HEA 300. Stubovi su za temelj samac vezani uz pomoć 8 
ankerma M24. Ankeri su izrađeni od okruglog gvožđa fi25mm. Veza stubova i krovnih rešetkastih 

nosača je ostvarena uz pomoć 4M16x50 5.6 za gornji pojas rešetkastog nosača. Donja oslona ploča 

stuba je debljine 25mm, gornja ploča 

za vezu sa rešetkom je debljina 12mm. Debljina varova na spoju ploča i stuba je minimum 5mm. 
Kvalitet materijala od koga se izvode stubovi je S235JRG2. 

Kalkanski stubovi su projektovani kao uklješteni u temelje samce i zglobno vezani za 
kalkanski nosač HEA 160. Kalkanski stubovi su izrađeni od toplovaljanih profila poprečnog preseka 
HEA 220. Stubovi su za temelj samac vezani uz pomoć 6 ankerma M24. Ankeri su izrađeni od 
okruglog gvožđa fi25mm. Veza stubova i kalkanskih nosača je ostvarena uz pomoć 4M16x50...5.6. 
Donja oslona ploča stuba je debljine 25mm, gornja ploča za vezu sa kalkanskim nosačem je debljina 
12mm. Debljina varova na spoju ploča i stuba je minimum 5mm. Kvalitet materijala od koga se 

izvode stubovi je S235JRG2. 

 

U sklopu sprata su projektovana dva stepeništa. Glavne grede stepeništa su projektovan 

kao proste grede. Grede su izrađene od toplovaljanih profila HEA140.. 

 

Raster glavnih stubova je cca 5,83m, pa je zbog velikog rastera bilo potrebno postaviti 

sekundarne međustubove. Međustubovi imaju ulogu da smanje raspon fasadnih panela na jednu 
polovinu. Uzrađeni su od hladnooblikovanih kutijastih profila HOP [] 140x80x4mm. Ovi stubovi su 

za podnu ploču vezani anker tiplovima za beton 2xM16x150mm i vezani su za gornju međuriglu 

zavrtnjevima 4xM16x50 5.6. 



  

 

Objekat je fundiran na temeljima samcima različitih dimenzija koji su sračunati u 

skladu sa statičkim uticajima. 

 

Temelj samac T-1 je dimenzija Š/D/V = 180/240/50cm, iz temelja samca se ispušta temeljni 

stub (vrat) u koji se ugrađuju ankeri. Temeljni vrat je dimenzija Š/D/V = 60/60/70cm. 

 

Temelj samac T-2 je dimenzija Š/D/V = 250/250/50cm, iz temelja samca se ispušta temeljni 

stub (vrat) u koji se ugrađuju ankeri. Temeljni vrat je dimenzija Š/D/V = 60/60/70cm. 

 

Temelj samac T-3 je dimenzija Š/D/V = 160/180/50cm, iz temelja samca se ispušta temeljni 

stub (vrat) u koji se ugrađuju ankeri. Temeljni vrat je dimenzija Š/D/V = 60/60/70cm. 

 

Temelji samci T se po obodu i unutar objekta vezuju temeljnim veznim gredama 

dimenzija Š/V - 30/30cm. Armiranje temljnih veznih greda izvesti u svemu prema planovima 

armiranja. 

 

 Podna ploča objekta je debljine d=15cm, armirana dvostrukom armaturom u gornjoj 

i donjoj zoni 

±Q283. Preklop mreža se izvodi 30cm, što odgovara preklopu od 2 okca. 
 
 
 

 

UREĐENJE TERENA 
 

Ispred objekta nalazi se parking sa potrebnim brojem parking mjesta. Prilazne pješačke staze 
su formirane sa parking. Koeficijent “ozelenjenosti placa je ispoštovan. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

PROPISANI PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA 

POVRŠINA PARCELA 923 i 924 cca 2616 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,4 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 1 

DOZVOLJENA POVRŠINA PARCELE POD OBJEKTOM 1046,4 m2 

DOZVOLJENA BGP  2616 m2 

DOZVOLJENI VERTIKALNI GABARITI P + 2 

MINIMALNI PROCENAT OZELENJENOSTI PARCELE 20 % (523 m2) 

MINIMALNI BROJ PARKING MJESTA NA 1000 m2 BRGP 13 

                                       DOBIJENI PARAMETRI PREMA IDEJNOM RJEŠENJU 

 

POVRŠINA PARCELA 923 i 924 cca 2616 m2 

INDEKS ZAUZETOSTI 0,36 

INDEKS IZGRAĐENOSTI 0,72 

PROJEKTOVANA POVRŠINA PARCELE POD OBJEKTOM  945 m2 

PROJEKTOVANA BGP 1890 m2 

PROJEKTOVANII VERTIKALNI GABARITI P + 1 

OSTVARENI PROCENAT OZELENJENOSTI PARCELE 49.9% (1310 

m2) 

PROJEKTOVANI BROJ PARKING MJESTA 15 
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