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SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE — SPISAK KNJIGA

KNJIGA 0: Opsta dokumentacija i projektni zadatak

KNJIGA 1: Arhitektonski projekat

SADRZAJ KNJIGE O

OPSTA DOKUMENTACIJA

- Ugovor izmedu investitora i privrednog drustva koje izraduje tehnicku dokumentaciju
- lzvod iz Centralnog registra privrednih subjekata poreske uprave

- RjeSenje o registraciji

- Polisa za osiguranje od profesionalne odgovornosti projektanta

- Licenca projektanta za izradu tehnicke dokumentacije

- RjeSenje o imenovanju glavnog/odgovornog/ovlaséenog inzenjera
- Podaci o odgovornim ovlaséenim inZenjerima (Obrazac 2)

- Licenca glavnog/odgovornog inZenjera

- Izjava odgpovornog inZenjera (Obrazac 3)

- RjeSenje o promjeni vlasnistva

- List nepokretnosti

- Kopija katastarskog plana

- Urbanisticko tehnicki uslovi

PROJEKTNI ZADATAK



SADRZAJ KNJIGE 1

- Tehnicki opis

- Graficka dokumentacija

. Ovjerena geodetska podloga

. Situacija r=1:100

. Osnova prizemlja r=1:100

. Osnova sprata r=1:100

. Osnova krova r=1:100

. Presjek Y-Y r=1:100

. Presjek Y1-Y1 r=1:100

. Presjek X-X r=1:100

. Presjek X1-X1 r=1:100
10.Fasada — sjeveroistok r=1:100
11.Fasada — sjeverozapad r=1:100
12.Fasada — jugoistok r=1:100
13.Fasada —jugozapad r=1:100
14.3D prikaz objekta

15.3D prikaz objekta

16.3D prikaz objekta

17.3D prikaz objekta

18.3D prikaz objekta
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OPSTA DOKUMENTACUA




UGOVOR
O IZRADI IDEJNOG RJESENJA POSLOVNOG OBJEKTA

Satinjen izmedu:

»PROFIL IN“, D.0.0. Budva, koga zastupa izvrini direktor Stefan Novakovi¢ (u daljem tekstu:
Narucioc)

|
»BANA INVEST” D.0.0. , koga zastupa direktor Dusko Banovi¢ (u daljem tekstu: Obradivag)

Clan 1.

Narucioc i Obradivac su utvrdili da je predmet ovog Ugovora izrada IDEJINOG RIESENJA poslovnog
objekta na k.p. 923 i 924 K.O. Gorovi¢i u obuhvatu PUP —a Opstine Kotor.

Clan 2.

Obradivac se obavezuje da tehni¢ku dokumentaciju iz &l.1. ovog Ugovora izradi u skladu sa vajedim
urbanisticko — tehni¢kim uslovima, projektnim zadatkom, svim vaZecim zakonima, pravilnicima,
propisima i normativima.

Clan 3.
Predmetnu projektnu dokumentaciju éine sledeéi projekti i elaborati:

- Idejno arhitektonsko rje$enje

Clan 4.

Ugovorne strane su se saglasile da se ugovorena cijena za izvrienja poslova iz €lana 1. ugovora definise
po zavr3etku projektovanja potpisivanjem aneksa ovog ugovora nakon definisanja krajnjih
projektovanih povrgina.

Clan 5.

Na sve 3to nije predvideno odredbama ovog Ugovora primjenjivaée se odredbe Zakona o obligacionim
odnosima.




Clan 6.

U sluéaju spora po odredbama ovog Ugovora nadlezan je Privredni sud u Podgorici.

€Clan 7.
Ovaj Ugovor je satinjen u 4 (Zetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka strana zadrzava po 2 (dva)
primjerka.
OBRADIVAC: NARUCILAC:

lzvréni direktor Dusko Banovié lzvr$ni direktor S

W/




IZVOD IZ CENTRALNOG REGISTRA PRIVREDNIH
SUBJEKATA PORESKE UPRAVE

Registarski broj 5 - 0833963 / 002 Datum registracije: 07.05,2018.
PIB: 0318980 Datum promjene podataka: 31.05.2018.

DRUSTVO SA OGRANICENOM ODGOVORNOSCU "BANA INVEST" - BUDVA

Broj vaZece registracije: /002

Skracéeni naziv. BANA INVEST

Telefon: +38269716717

eMail:

Datum zaklju€ivanja ugovora: 04.05.2018.

Datum donoSenja Statuta: 04.05.2018. Datum promjene Statuta: L

Adresa glavnog mjesta poslovanja: LAZ| BB BUDVA

Adresa za prijem sluzbene poSte: LAZI BB BUDVA

Adresa sjedista: LAZI BB BUDVA

Preteina djela:nost: 4719 Ostala trgovina na malo u nespecijalizovanim
prodavnicama

Obavljanje spcljno-trgovinskog poslovanja: DA

Oblik svojine: Privatna

Porijeklo kapitala:  Strani

Upicani kapital: 1,00Euro (Nev&ani 1,00Euro, nenovéani 0,00Euro )

OSNIVACI:

DUSKO BANOVIé - JBMG/Broj Paso3a zaitieni zakonom -

Uloga: Csnivac

Udio: 100% Adresa: Li¢ni podatak zasticen zakonom

12



LICA U DRUSTVU:

DUSKO BANOVIC - IMBG/Broj Pasoia zasti¢en zakonom

Adresa:  Li¢ni podatak zastiéen zakonom
Uloga:  Izvréni direktor

Oviaicenja u prometu: Neograniteno ( )
Ovlascen da djeluje: ~ POJEDINACNO ( )

lzdato: 05.03.2019 godine u 11:32h Natelnik

;_b\ Ve ri__t;,a Rainatovz/é‘
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Generali osiguranje Montenegro AD Podgorica
Kralja Nikole 27a / VI

81000 Podgorica / Grma Gora

T +382.20.444.800

F +382.20.444 810

generali@generali.me

generali.me
POLISA
OSIGURANJE OD ODGOVORNOST No: 7761080

Preuzimaé Sasa Janjevié
Zamijena polise 7759704
Zamijena LP br:

Ugovornik osiguranja: BANA INVEST

LAZI BB BUDVA 5-0833963/002
Osiguranik

BANA INVEST

LAZIBB BUDVA - - 5-0833963/002
Ugovor o osiguranju sa jednogodisnjim rokom trajania, od 11.03.2021 do 11.03.2022

Uslovi osiguranja
Opsti uslovi osiguranja imovine. Uslovi za osiguranje profesionalne adgovarnosti projektanata, konsultanata |
lica koja vrée nadzor. Klauzula -Osiguranje profesionalne odgovornosti izvodaca radova.

Osigurava se:

Profesionalna odgovornost privrednog drustva za Stetu koja moze da nastane investitorima ili trecim licima u vezi
sa obavljanjem djelatnosti.

Osigurana aktivnost: gradenie ili izvodenje pojedinih radova na gradenju objekta
Limit pokric¢a:

100,000.00 po Stetnom dogadaju

100,000.00 za period trajanja osiguranja

Teritorijalino pokrice Crna Gora

Ué&e3ée osiguranika 10 %, min 500.00
u Stetnom dogadaju:

Napomena:

Maksimalna obaveza osiguravaca je definisana limitam po $tetnom dogadaju i brojem agregata za period trajanja osiguranja.
Sume osiguranja | premija dati su u EUR. Uéesce Osiguranika u Stetnom dogadaju odnosi se na materijalne stete, tiglesne
povrede | ¢isto finansijske stete. Osiguravac zadrzava pravo ispravke raéunskih gresaka.Ovo osiguranje pokriva rizik
odgovornosti za tetu prouzrokovanu licima. za $tetu na objektima i za finansijski gubitak u skladu sa Uslovima osiguranja.

Period trajanja osiguranja: 11.03.2021 do  11.03.2022

an sa éinjenicom da ce Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu

Svojim potpisom potvrdujem da sam upoznat | sagla

obezbjedivanja osiguravajuceg pokrica, ata po ugovoru o osiguranju, ukoliko se utvrdi da je ugovarag,
osiguranik ili odteceno lice subjekt prim ifa u skladu sa lokalnim propisima, Rezglucijama Ujedinjenih
nacija, propisa Evropske unije ili Sy

Potpisom polise ugovara&/osigura

(/{ _OS|GURAVAC: UGOVORNIK:

el e

~
s
f

\



OSIGURANJE OD ODGOVORNOST

Obraéun premije osiguranja
Ukupne godisnje bruto zarade: 0.00
Ukupan prihod: 0.00

Prosjeéna neto meseéna zarada:

Klazule

Naziv Limit Fransiza

Premijska stopa: 6.4000

Godinja premija: 640.00 EUR
Premija za period trajanja osiguranja: 640.00 EUR
Porez 57.60
Premija sa porezom 697.60

Plaéanje premije u cjelosti
Podgorica filijala 11.03.2021

. Svojim potpisom potvrdujem da sy sap sa ginjenicom da ce Drustvo primijeniti posebne mjere opreza u pogledu
N f A —
obezbjedivanja osiguravajuceq/p @nca;ﬁiam u pogled{g Jﬁplata po ugovoru o osiguranju. ukolike se utvrdi da je ugovarag,
osiguranik ili osteceno lice sul -- primjene’ meﬂunaro(ﬁ'n \sankcda u skladu sa lokalnim propisima, Rezolucijama Ujedinjenih
iid |iESjedinjanib, Americkin dfzava.

1j6!da jo primio uslove zakijusenog osiguranja

=]

UGOVORNIK:

— S M.P.



CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UP| 107/7-3654/2

Podgorica, 13.09.2018. godine .

» BANA INVEST « D.O.O.

' Lazib.b.
| BUDVA

U prilogu ovog dopisa, dostavlja Vam se rjeSenje, broj i datum gorniji.

e

. 02BENO LICE

Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 269 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me




MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7-3654/2

Podgorica, 13.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie§avajuci po zahtjevu »BANA INVEST» d.o.o.
iz BUDVE, za izdavanije licence projektanta i izvodaca radova, na osnovu &lana 135 st.
1 i 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne Gore ” br.
64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore " br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE » BANA INVEST » D.O.0. BUDVA, LICENCA projektanta i izvodaca
radova.

2. Ova Licenca se izdaje na 5 ( pet) godina.
Obrazlozenje

Aktom, br.UPI 107/7-3654/1 od 13.09.2018. godine »BANA INVEST» D.O0.0. BUDVA,

obratilo se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence projektanta i izvodaca
radova.

Uz zahtjev imenovano privredno drustvo, dostavilo je ovom ministarstvu | sledece
dokaze:

Rjesenje Ministarstva odrZivog razvoja i turizma, broj UPI 107/7-3507/2 od 13.09.2018.
godine, kojim je Zdravkovi¢ R.lvanii, dipl.inz.arhitekture iz Beograda, izdata licenca
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehni¢ke dokumentacije i gradenje
objekta. Ugovor o radu, zakljuéen izmedu poslodavca »BANA INVEST» D.0.0.iz Budve
i Zdravkovié R.lvani, dipl.inZ.arhitekture iz Beograda, kao zaposlenog, gdje je u ¢l. 11 2.
Ugovora, imenovana zasnovala radni odnos u navedeno privredno drustvo na
neodredeno vrijeme, na radno mjesto: Odgovorni projektant, poCev od 02.08.2018.
godine; lzvod iz Centralnog Registra Privrednih subjekata Poreske uprave za imenovano
privredno drudtvo, Registarski broj: 50833963 sa Sifrom pretezne djelatnosti: 4719: Ostala
trgovina na malo u nespecuallzovamm prodavnicama.

Ministarstvo odrzwog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlucilo kao
u dispozitivu ovog riesenja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, &lanom 122 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji jobjekata
(»Sluzbeni list Crne Gore » br. 64/17), propisano je da privredno drustvo koje izraduje
tehniéku dokumentaciju ( projektant), odnosno privredno drustvo koje gradi objekat
(izvodaé radova), duzno je da za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumentacije
dijela tehniéke dokumentacije, odnosno gradenje ili izvodenje pojedinih radova ovlasceni



inZenjer moze da bude fizicko lice koje obavlja poslove izrade tehniéke dokumentacije
odnosno gradenije ili izvodenje pojedinih vrsta radova na gradenju objekta, ima najmanje
jednog zaposlenog ovlaséenog inZenjera po vrsti projekta, koji izraduje i to: arhitektonski,
gradevinski, elektrotehnicki i masinski projekat, odnosno vrsti radova koje izvodi na
osnovu tih projekata.Stavom 2 istog ¢lana Zakona, propisano je da obavljanje pojedinih
poslova iz stava 1 ovog €lana, projektant, odnosno izvodaé radova moZe da ohezbijedi
na osnovu zakljucenog ugovora sa drugim privrednim drudtvom koje ima zaposlenog
ovlaséenog inZenjera za odredenu vrstu projekta, odnosno radova.

Clanom 3 stav 1 ta¢ka 3 Pravilnika 0 na&inu i postupku izdavanja, mirovanja Ilcence i
nacinu vodenja registara licenci ( ,, Sluzbeni list Crne Gore ,, br. 79/17), utvrdene su vrste
licenci, a izmedu ostalih i licenca projektanta i izvodaga radova, koja se izdaje privrednom
drustvu za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekia.

Clanom 5 stav 1 tag. 1-2. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence
projektanta, odnosno izvodaca radova, provjerava: 1) da li podnosilac zahtjeva uiradnom
odnosu ima zaposlenog ovlaséenog inZenjera i licencu ovlaséenog inzenjera.

Clanom 137 stav 2 Zakona, propisano je da se licenca za privredno drustvo, izdaje se
na pet godina.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavijene dokaze, ovo
ministarstvo nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu &l. 122
stav 1 1135 stav 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi ¢l 3 stav 1
tac. 1 i¢l. 4 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja
registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog riesenja. _
PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moze se pokrenuti upravni spor tuztom kod
Upravnog suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.




Na osnovu Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,Sluzbeni list Crne Gore“, br. 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018), ¢lan 122, 123, donosim sledece

RIESENJE

O imenovanju lvane Zdravkovié, d.i.a. za ovlaéenog inienjera koji rukovodi izradom tehnicke
dokumentacije u cjelini

OBIJEKAT: POSLOVNI OBJEKAT

VRSTA PROJEKTA: IDEJNO RJESENJE

LOKACIJA: k.p 9231924 K.O. Gorovi¢i za objekat u obuhvatu
PUP

- a Opstine Kotor

INVESTITOR: “PROFILIN” D.O.O. , BUDVA

Imenovana je u stalnom radnom odnosu na neodredeno vrijeme u preduzecu ,BANA INVEST” d.o.o.
Budva i ispunjava propisane uslove u pogledu struéne spreme i prakse da moZe samostalno rukovoditi
izradom i izradivati tehnicku dokumentaciju , odnosno dijelove tehni¢ke dokumentacije u smislu élana
123 stav 3 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (SluZbeni list Crne Gore”, br 064/17 od
06.10.2017, 044/18 od 06.07.2018, 063/18 od 28.09.2018).

Budva, jun 2021 ,BANA INVEST“ d.o.o.
Budva N g

~direktor Dugko Banovi¢




OBRAZAC 2

PODACI O OVLASCENIM
INZENJERIMA

NAZIV OBJEKTA

PROJEKTANT

GLAVNI INZENJER

STAMBENI OBJEKAT

‘BANA INVEST" d.o.0, Budva
Licenca br. UPI 107/7 — 3654/2
Trg Sunca br4.
tel: +38269 716 717

email: banainvest. me@gmail.com

lvana Zdravkovic, d.i.a.
Licenca br. UPI 107/7 = 3507/2

DJELOVI TEHNICKE
DOKUMENTACIJE

PROJEKAT

PROJEKTANT

ODGOVORNI INZENJER

ARHITEKTONSKI
PROJEKAT

‘BANA INVEST" d.o.0, Budva
Licenca br. UP| 107/7 — 3654/2
Trg Sunca br 4.
tel: +38269 716 717

email: banainvest. me@gmail com

lvana Zdravkovic¢, d.i.a.
Licenca br. UPI 107/7 — 35807/2

Budva, maj 2019

,BANA INVEST" d.o.0. Budva




CRNA GORA

MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
| TURIZMA

DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR |
LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje
Broj: UPI 107/7 — 3507/2
Podgorica, 13.09.2018. godine

IVANA R. ZDRAVKOVIC

Zelengorska 40
VRANJE

U prilogu ovog dopisa, dostavija Vam se rieSenje, broj i datum gorniji.

: “%\J

e O

\
o
Dostavljeno:
-Naslovu;
-ala.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382)20 446 279 (+382)20 446 316 (+382); Fax: (+382)20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA | TURIZMA
DIREKTORAT ZA INSPEKCIJSKI NADZOR

| LICENCIRANJE

Direkcija za licenciranje

Broj: UPI 107/7 — 3507/2

Podgorica, 13.09.2018. godine

Ministarstvo odrzivog razvoja i turizma, rie$avajuéi PO zahtjevu Zdravkovié lvani, dipl. inz.
arhitekture, iz Beograda, Republika Srbija, za izdavanje licence za oviaséenog inZenjgra, na
osnovu ¢lana 135 st. 1§ 2 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (“Sluzbeni list Crne
Gore” br. 64/17) i ¢lana 46 stav 1 Zakona o upravnom postupku (“Sluzbeni list Crne Gore” br.
56/14, 20/15, 40/16 i 37/17), donosi

RJESENJE

1. 1ZDAJE SE ZDRAVKOVIC R. IVANI, dipl. inZ. arhitekture, iz Beograda, Republika Srbija,
LICENCA oviaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnicke dokumernitacije i
gradenje objekta.

2. Ova Licenca se izdaje na neodredeno vrijeme.
Obrazlozenje

Aktom, br. UP | 107/7-3507/1 od 13.08.2018.godine, Zdravkovié Ivana, dipl. inz. arhiteklure, iz
Beogradu, Republika Srbija, obratila se ovom ministarstvu zahtjevom za izdavanje licence
ovlaséenog inZenjera za obavljanje djelatnosti izrade tehnitke dokumentacije i gradenje objekta.

Uz zahtjev imenovana je ovom ministarstvy dostavila sledeée dokaze:

— Diplomu o steenom visokom obrazovanju, izdatu od strane Arhitektonskog fakulteta,

Univerzitet u Beogradu, br. 8237 od 13.08.2018.godine;

Potvrdu o radnom iskustvu od 02.08.2018.godine, izdatu od strane »Inter Forma« d.o.o.

iz Podgorice;

— Ovlas¢enje za projektovanje br. NAP 01358 061 od 10.10.2008.godine, izdata od strane
InZenjerske komore Cme Gore, za izradu arhitektonskih projekata za arhitektonske
objekte, projekata enterijera i projekata uredenja slobodnih prostora;

~ uvjerenje da u kaznenoj evidenciji ne postoje podaci o osudivanaosti za imenovanu:

— ovjerenu kopiju dozvole za priviemeni boravak i rad, br. 840590412 od
02.08.2018.godine, izdatu od strane FL Budve;

— ovjerenu fotokopiju radne knjizice i ovjerenu kopiju pasosa.

I

Ministarstvo odrZivog razvoja i turizma, razmotrilo je podnijeti zahtjev pa je odlugilo kao u
dispozitivu ovog rie$enja, a ovo sa sledecih razloga:

Naime, €lanom 123 stav 1 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list Crne
Gore« br. 64/17), propisano je da ovla$céeni inZenjer moze da bude fizitko lice koje obavija
poslove izrade tehni¢ke dokumentacije odnosno gradenje objekta, odgovarajuée struke, sa
visokim obrazovanjem, odnosno najmanje kvalifikacijom VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i
najmanje tri godine radnog iskustva na struénim poslovima izrade tehnigke dokumentzcije i
gradenja objekta.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



Clanom 3 stav 1 tatka 1 Pravilnika o nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naéinu
vodenja registara licenci (»Sluzbeni list Crne Gore* br. 79/1 7), utvrdene su vrste licenci, a
izmedu ostalih i licenca ovlaS¢enog inZenjera koja se izdaje fizickom, licu za obavljanje
dielatnosti izrade tehnigke dokumentacije i gradenje objekta.

Clanom 4 stav1 ta&. 1-4. Pravilnika, utvrdeno je da se u postupku izdavanja licence ovlagéenog
inZenjera, provjerava: '

1. identitet podnosioca Zahtjeva; _

2. da li podnosilac zahtjeva posjeduje visoko obrazovanje, odnosno najmanje kvalifikacije
VII1 podnivoa okvira kvalifikacija, odnosno da Ii je izvréeno priznavanje inostrane
obrazovne isprave najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacija;

3. da li podnosilac zahtjeva ima najmanje tri godine radnog iskustva na stru&nim poslovima
izrade tehnicke dokumentacije i gradenju objekta sa visokim obrazovanjem, odnosno
najmanje kvalifikacije VII1 podnivoa okvira kvalifikacije i _

4. dali je podnosilac zahtjeva osudivan za kriviéno djelo za koje se gonjenje preduzima po
sluzbenoj duznosti.

do donoSenja ovog propisa, radno iskustvo mozZe dokazati na osnovu uvida u dokumentaciju
koja je bila osnov za njeno izdavanje. _
Clanom 137 stav 1 Zakona, propisano je da se licenca za fizitko lice izdaje na neodredeno
vrijeme.

RjeSavajuci po predmetnom zahtjevu, a na osnovu uvida u dostavljene dokaze, ovo ministarstvo
nalazi, da su se u konkretnoj pravnoj stvari stekli uslovi za primjenu ¢&l. 123 stav 1 i 135 stav 2
Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata, a u vezi & 3 stav 1 tac. 1 i &l. 4 Pravilnika o
nacinu i postupku izdavanja, mirovanja licence i naginu vodenja registara licenci.

Saglasno izloZzenom, rijeSeno je kao u dispozitivu ovog rieSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rieSenja moze se pokrenuti upravni spor tuzbom kod Upravnog
suda Crne Gore u roku od 20 dana od dana prijema istog.

IV Proleterske brigade broj 19, 81000 Podgorica |
Tel: (+382) 20 446 279; (+382) 20 446 339 ; Fax: (+382) 20 446-215
Web: www.mrt.gov.me



OBRAZAC 3

IZJAVA GLAVNOG INZENJERA DA JE TEHNICKA DOKUMENTACUA

IZRADENA U SKLADU SA VAZECIM PROPISIMA

OBJEKAT POSLOVNI OBJEKAT

LOKACUA k.p. 923 i 924 K.O. Goroviti za objekat u obuhvatu
PUP - a opitine Kotor

VRSTA | DIO TEHNICKE DOKUMENTACUE IDEJNO ARHITEKTONSKO RIESENIJE
ODGOVORNI INZENJER Ivana Zdravkovié, d.i.a, licenca UP1 107/7 —3507/2
IZJAVUUJEM,

da je ovaj projekat uraden u skladu sa:

- Zakonom o planiranju prostora i izgradnji objekata i podzakonskim aktima doneSenim na
osnhovu navedenog zakona;
- posebnim propisima koji direktno ili na drugi nacin uti¢u na osnovne zahtjeve za objekte;
- pravilima struke i
- urbanisticko-tehni¢kim uslovima

. ' P P o Oy

(potpis glavnog inZenjera) a/(pou;:s odgovornog lica)

Budva, jun 2021,



CORNA GORA

Uprava za katastar i drzavnu imovinu
- Podruéna jedinica Kotor —

Broj: 919-106-UPI-2446/21

Kotor, 28.10.2021.godine

Uprava za katastar i drzavnu imovinu— Podrucna jedinica Kotor, rjeSavajuci po zahtjv':vu “Pf'oﬁl IN” DOO B'-f?"'a _iz
Budve, na osnovu &l. 84 i 111g. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SLlist RCG, br. 29/07”SLlist
CG. br. 32/11, 43/15,37/17, 17/18) i &l. 106 Zakona o upravnom postupku ("Sllist CG", br.56/14, 20/15, 40/16, 37/17)

donosi-

RJESENJE

I DOZVOLJAVA SE:

1. promjena upisa u kat. operatu KO Goroviéi, na kat. parc. br. 923 i 924 u obimu od 1/1 svojina “B” listu u Ln.br.
243, UPISANE NA ime “Ream” DOO Podgorica.

Promjena upisa vrsi se na osnovu notarskog zapisa Ugovora o kupoprodaji nepokretnosti ov'jert.egc-).g kﬂod notara Polovi¢
Irene iz Budve UZZ br. 45/2021 od 28.01.2021. godine i Potvrde o isplacennoj kupoprodajnoj Cijeni po uzz 45{%02!
od 28.01.2021. godine broj 82/2021 od 01.10.2021. godine. | o . ‘ ‘j

NOVO STANJE GLASIL: B
- naKat. parc. br. 923 i 924 u obimu od 1/1 svojina “B” listu u L.n.br. 243, KO Gorovi¢i,

Upisati na ime “Profil IN” DOO Budva, PIB 02780828, sa adresom Zrtava fasizma bb zgrada Tehnoplus
sprat 2, Budva, sa zadrzavanjem postoje€ih tereta.

11 BRISE SE “zabiljezba neposredne izvrinosti notarskog zapisa, UZZ BR. 45/2021 od 28.01.2021. GOD "
NOTARA POLOVIC IRENE IZ BUDVE”

UPISANE u "G" listu, LN 243 KO Goroviéi, na kat. parc. br. 923 i 924 : Rl b
Osnov sticanja “kupovina”.
Zalba ne odlaZe izvrienje rjedenja.

ObrazlozZenje
“Profil IN” DOO Budva iz Budve, obratilo se ovom organu zahtjevom br. gornji od 18.10.2021. godine, radi promjene
upisa u kat. operatu KO Goroviéi.
Uz zahtjev je dostavljen notarski zapis Ugovor o kupoprodaji nepokretnosti ovjerenog kod notara Polovié' Irene iz
Budve UZZ br. 45/2021 od 28.01.2021. godine, Potvrda o isplaennoj kupoprodajnoj cijeni po UZZ 45/2021 od
28.01.2021, godine broj 82/2021 od 01.10.2021. godine kao i dokaz o uplati taksi.
Postupaju¢i po podnesenom zahtjevu uvidom u kat. evidenciju i priloZzenu dokumentaciju, zahtjev je osnovan, S tim u
vezi izvriena je promjena upisa, shodno ¢lanu 84. Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti (“SI. list RCG,
br. 29/07 SI. list CG, br. 32/11, 43/15, 37/17, 17/18) kojim je propisano da se promjena u kat.operatu nepokretnosti vrSi
na osnovu Zakona, na osnovu kona¢ne odluke nadleznog organa, na osnovu pravosnazne odluke suda i na osnovu
isprave o pravnom poslu sacinjene u skladu sa Zakonom.
Na osnovu naprijed navedenog odlu¢eno je kao u dispozitivu rjeSenja.

PRAVNA POUKA: Protiv ovog rjeSenja moZe se izjaviti zalba Ministarstvu finansija i socijalnog staranja CG u roku
od 8 dana od dana prijema ovog rjeSenja, a preko ove Podru&ne jedinice. Zalba se predaje preko ovog organa i taksira
sa 5,00 eura adm.takse.

e



Dostavljeno:

- Nova Ljubljanska Banka dd Ljubljana, Slovenija,

- “Profil IN” DOO Budva, Zrtava fadizma bb zgrada Tehnoplus sprat 2, Budva,
- “Ream” DOO Podgorica, ul. DzordZa VaSingtona br. 102, Podgorica,

- Sekretarijat za lokalne prihode budZet i finansije Op3tine Kotor,

- Uprava prihoda i carina,

- a/a
Obradila, 7, S5 o 2\ NACELNIK
Azra Skrijelj, dipl. pravnik |." bs B 2 _"\ Vesglin Milgtié, d%pl.pravnik
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11/5/21, 11:15 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 05.11.2021 11:15

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 05.11.2021 11:15
KO:  GOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 243 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
4 * Sume 3. klase
923 18 KUCAC KUPOVINA 529 0.42
4 x Livada 2. klase
924 18 KUCAC KUPOVINA 2087 10.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. "PROFIL IN" DOO BUDVA s
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

17



11/5/21, 11:15 AM

Korisnik: KORISNIK

eKatastar

Datum i vrijeme Stampe: 05.11.2021 11:14

PODRUCNA JEDINICA
KOTOR

Datum: 05.11.2021 11:14
KO:  GOROVICI

LIST NEPOKRETNOSTI 243 - PREPIS

Podaci o parceli

. . . Plan . Potes ili Nacin koris¢enja - 2 .
Broj/podbroj | Broj zgrade Skica Datum upisa ulica i kuéni broj Osnov sticanja Povrsina m# | Prihod
4 * Sume 3. klase
923 18 KUCAC KUPOVINA 529 0.42
4 x Livada 2. klase
924 18 KUCAC KUPOVINA 2087 10.02
Podaci o vlasniku ili nosiocu prava
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto Osnov prava Obim prava
. "PROFIL IN" DOO BUDVA s
. Svojina 1/1

Ne postoje tereti i ogranicenja.

https://ekatastar.me/ekatastar-web/action/search/knreportPrepis

17
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URBANISTICKO - TEHNICKI USLOVI

OPSTINA KOTOR

Sekretarijat za urbanizam gradevinarstvo i
prostorno planiranje

Broj, 03-333/21-2012

Kotor, 03.06.2021.g.

Sekretarijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje (organ nadlezan za
postupanje), na osnovu &lana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnii objekata

2. (“Sluzbeni list CG", broj 64/17, 44/18; 63/18; 11/19 | 82/20), &lana 1. Uredbe o
povjeravanju dijela poslova Ministarstva orZivog razvoja i turizma jedinicama lokalne
samouprave (“Sluzbeni list CG”, broj 116/20), podnijetog zahtjeva “PROFIL IN" D.O.O. sa
sjediStem u Budvi izdaje:

5 URBANISTICKO — TEHNICKE USLOVE

) za izradu tehnicke dokumentacije
za izgradnju objekta namjene centralne djelatnosti (CD), na lokaciji koju &ini

4. kat. parc. 923 i 924 KO Goroviéi, u obuhvatu PUP-a Opstine Kotor (“Sl.list CG" — br.
95/20)

5. PODNOSILAC ZAHTJEVA: ‘PROFIL IN” d.o.0. Budva

6. POSTOJECE STANJE
Uvidom u prepis LN br. 243 utvrdeno je sliedeée:

-kat. parc. 923 KO Gorovici se vodi kao Sume 3. klase u povrsini od 529 m2:
-kat. parc. 924 KO Gorovici se vodi kaolivada 2. klase u povréini od 2087 m2:
7. PLANIRANO STANJE
y & Namjena parcele odnosno lokacije

Namjena predmetne lokacije je naselje — N - u odmaku od 1000 + m.

U okviru naselja (definisana u grafickom prilogu 07a. ,Plan namjene povr§ina‘ - PUP
Opstine Kotor) moguce je realizovati sliedeée detaline namjene u skladu sa investicionom
aktivnoS¢u korisnika prostora (stanovanje, centralne djelatnosti, mjesovita namjena,
turizam, Skolstvo i socijalna zastita, objekti zdravstva i zdravstvene zastite, objekte
kulture, sport i rekreacija, vjerske objekte, groblja, pejzazno uredenje naselja, povrsine
aobracajne infrastrukture, povr$ine ostale i komunalne infrastrukture i objekta, povrsine
a potrebe odbrane, odnosno moguce je planirati koncesiona podrugja na drzavnom
emljistu).

U skladu sa navedenim PUP-om Kotora definisana su pravila i urbanisticko — tehniéki
uslovi za gradnju objekata u skladu sa predvidenom namjenom u naseljskim povr§inamal
gradevinskim podrucjimal.

Planom odredene zone centralnih djelatnosti su gradevinske zone unutar kojih je
ozvoljena izgradnja centralnih institucija privrede, uprave i kulture, odnosno komercijalnih
sadrzaja i poslovnih objekata sa trgovinom kao dominantnom funkcijom, poslovno -

1
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~— o proizvodnih  objekata (manje proizvodne jedinice do 0.5 ha), poslovno - skladisnih

objekata, poslovno — proizvodno - skladisnih objekata, drugih objekata na parceli (prateci,

. pomo6éni  objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne djelatnosti i to:

drg'ﬁntrativno - upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti,

2 stanice za snabdijevanje gorivom i sl.).

syvédena namjena je prikazana u naseljima (PUP-a) za koje je data moguénost odabira i

alizacije ovih investicionih aktivnosti u zavisnosti od potreba korisnika prostora.

Planom se utvrduju opsti uslovi za izgradnju i uredenje zona centralnih djelatnosti na

podrucju opstine Kotor:

- planirati uredenje zone na temelju kriterjuma oCuvanja prirodnih vrijednosti
pejzaza,

- planirat komercijaine sadrzaje i centraine institucije privrede, uprave i kulture, koje
polozajem, veli¢&inom i oblikovanjem po$tuju zateCene prostorne vrijednosti i
obiljezja;

- dozvoljeni su poslovni i kancelarijski objekti, prodavnice, zanatske radnje |
ugostiteljski objekti, kao i drugi objekti koji ne predstavijaju smjetnju za okolinu,
objekti za upravu, vjerski objekdi, objekti za $kolstvo, kulturu, zdravstvo, sport i
ostali objekti za drustvene djelatnosti;

- U tekstualnom dijelu plana priloZzena je tabela “Urbanisti¢ki pokazatelji” sa
iskazanim urbanistiékim parametrima za namjenu centralne djelatnosti u skladu sa‘
prostornim ograni¢enjima

- rastojanje gradevinske linije od regulacione linije za izgradnju proizvodnih i
skladignih objekata min. 6m, a za izgradnju ostalih poslovnih objekata min. 3,0m;

- minimalna medusobna udaljenost gradevina u zoni centrainih djelatnosti je 6m; sve
parcele trebaju imati osiguran kolski pristup min. Sirine 5,0 m;

- svim urbanistickim parcelama treba biti osiguran priklju¢éak na objekte
infrastrukture (struja, voda, odvodenje, PTT).

Slobodni dio parcele unutar zone centrainih djelatnosti treba uredit u zastitnom i ukrasnom

zelenilu. Procenat uéescéa zelenila u sklopu poslovnih funkcija sprovesti po smjernicama iz

Planskog dokumenta.

U zoni mjesovite namjene (MN) dozvoliena je izgradnja prodajnih, stambenih,

administrativnih, proizvodnih kapaciteta koji nemaju $tetan uticaj na okolno stambeno

tkivo, kao i objekata druge kompatabiine namjene definisane Pravilnikom o blizem
sadrzaju i formi planskog dokumenta, kriterijumima namjene povrsina, elementima
utbanisticke regulacije i jedinstvenim grafickim simbolima.

1.2, Pravila parcelacije

Predmetnu lokaciju &ini kat.parc. 923 i 924 KO Goroviéi u povrsini od cca 2616 m2.

Za predmetnu lokaciju namjenjenu centralnim djelatnostima maksimalni indeks
zauzetosti je 0.4, a maksimalni indeks izgradenosti 1.

Vertikalni gabariti Maksimalna spratnost P+2.

Minimalni procenat ozelenjenosti na nivou parcele 20%.

G1.53 Zakona o planiranju prostora i izaradnji oblekata ("Sluzbeni llist CG", broj
64/17,44/18,63/18) definisana je lokacija za gradenje:

"Lokacija za gradenje (u daljem tekstu: lokaciia) je prostor koji se privodi namjeni, u
kladu sa urbanisticko - tehni¢kim uslovima i smiernicama utvrdenim planskim
okumentom.

Lokacija moze biti dio ili djelovi jedne ili vise katastarskih parcela, jedna ili vise
katastarskih parcela, jedna ili vise urbanistiékih parcela, dio jedne ili djelovi vise
urbanisti¢kih parcela odredenih elaboratom parcelacije.

Lokacija mora da zadovoljava pravila parcelacije definisana planskim dokumentom.
Uslovi izgradnje na lokaciji odreduju se shodno urbanistitko - tehnickim uslovima,
mjernicama utvrdenim planskim dokumentom i povrsini lokacije.

Lokacija je privedena namjeni u smislu stava 1 ovog &lana, kada je objekat izgraden u
kladu sa urbanisticko - tehnikim uslovima i smjernicama utvrdenim planskim
okumentom.”
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Najveca visina etaze za obraéun visine gradevine, mjerenjax

izmedu gornjih kota meduetaznih konstrukcija iznosi:

_»a stambene podzemne etaze-garaze i tehnicke prostorije do

3.0 m;

_za hotelske podzemne etaZze-garaZe | tehnicke prostorije do

3.5m;

_2a stambene i hotelske smjestajne etaze do 3.5 m;

-za poslovne i hotelske javne etaze do 4.5 m;

_7a osiguranje prolaza za pristup interventnih i dostavnih

vozila, visina prizemne etaze na mjestu prolaza iznosi 4.5 m.

Spratne visine mogu biti vece od navedenih visina u skladu sa
pecijalnom namjenom objekta ili primjena posebnih propisa,

tim &to visina objekta ne mote biti veéa od najvece

ozvoliene visine propisane Uu metrima i definisane ovim
lanom i urbanisti¢ko - tehnickim uslovima.

Uz definisanu etaznost do ukupne visine objekata, no ne i

reko njegove maksimaine visine u metrima, moguca je

rganizacija prostora u poluetatama, gdje se iste na visinama
medusobnom visinskom razlikom gotovih podova manjom

d 3.0 metara ne smatraju pojedinacnim etazama.

Maksimalna visinska ko
objekta

a spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10
etara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,10
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimalna
isina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.
jerenje se vrSi od najnize kote okolnog uredenog i
ivelisanog terena ili trotoara uz objekat do maksimalne kote
bjekta prema gore navedenom.

Parametri za parkiranje
odnosno garaziranje
vozila

Broj parking mjesta mora da zadovolji potrebe za parkiranjem
orisnika, saglasno normativima. Normativi su, saglasno

Pravilniku o blizem sadrzaju i formi planskog dokumenta, kao

i stepenu motorizacije u Kotoru, sliedeci:

Stanovanje (na 1000 m2) 11 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 13 pm);

Proizvodnja (na 1000 m2) 14 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimalno 5 pm, maksimalno 18 pm);

Poslovanje (na 1000 m2) 21 parking mjesto

(lokalni uslovi: minimalno 8 pm, maksimalno 29 pm);

Trgovina (na 1000 m2) 43 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 29 pm, maksimalno 57 pm);

Hoteli (na 1000 m2) 7 parking mjesta

(lokalni uslovi: minimaino 5 pm, maksimalno 14 pm);

Restorani (na 1000 m2) 86 parking mjesta J

in



w za unapredenje

eriergetske efikasnosti

Krova zelenim povrinama, a kroz izradu i reviziju projektne
dokumentacije provjeriti uskladenost sa navedeni uslovima u
Flanu, kako u pogledu stepena ozelenjenosti unutar parcele,
| ako i dubine supstrata i koriscenih vrsta za ozelenjavanje;

Poboljsanje energetske efikasnosti posebno se odnosi na
ugradnju ili primjenu niskoenergetskih Zgrada, unaprijedenje
uredaja za klimatizaciju i pripremu tople vode, unaprijedenije
rasvjete, koncepta inteligentnih zgrada (upravijanje
potrosnjom energije glavnih potrosaca s jednog centralnog
mjesta). Sve nabrojane moguénosti se y odredenoj mijeri
mogu koristiti pri izgradnji objekata na priobalnom podrucju. S

bzirom da se oko 40% energije trosi u zgradama, EU je
uvela propise kako bi se osiguralo sSmanjenje ove potrosnje.
Kljuéni dokument je Direktiva o energetskim karakteristikama
?Fgrada 2002/91/EC (EPBD) prema kojoj sve drzave EU treba

a poboljSaju svoje Propise koje se odnose na zgrade,
Erimjene minimalne  zahtieve y Pogledu  energetske
fikasnosti za sve nove objekte/zgrade, kao i za postojece

010/31/EU EPBD), usvojena u maju 2010. g, pojacav.
nergetske zahtjeve Direktive iz 2002. g. Pri izgradnji novih
bjekata potrebno je da se bar 20% potrebne energij
obezbijedi iz alternativnih izvora energije, pri éemu treba voditi
acuna o ambijentalnim | Pejzaznim  karakteristikama
kruZenja buduéih objekata. Odrzivoj potrosnji energije treba
ati  prioritet  racionalnim planiranjem potrosnje, t
implementacijom mjera energetske efikasnosti u sy
€gmente energetskog sistema.
Energetska efikasnost je prepoznata kao ekonomiéan i b
nacin za povecanje sigurnosti snabdijevanja energijom i za
manjenje emisija gasova staklene baste odgovornih za
limatske promjene.Cilj sveobuhvatne ustede energije, a tim

tandardno  izolovane kuce ispod 100, savremen
iskoenergetske kuée oko 40, a pasivne 15 kWh/m2 i manje,
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NAPOMENA: Prije podnosenja prijave za gradenje objekta potrebno je regulisati
imovinske odnose.
= Pravila parcelacije su element definisani PUP-om Kotor za odredivanje veli€ine, oblika i
& ow povrsine parcele na kojoj je moguce graditi objekat;

Osnovne elemente parcelacije &ine elementi urbanisticke regulacije.
Elementi urbanisti¢ke regulacije, koji se utvrduju u skladu za karakterom parcele su:
1) oblik i veli¢ina parcele;
2) namjena parcele;
3) regulaciona linija;
4) gradevinska linija;
5) vertikalni gabarit;
6) horizontalni gabariti;
7) uslovi za arhitektonsko oblikovanje i izgradnju objekata;
8) uslovi za energetsku efikasnost objekata;
9) uslovi za prikljuéak na komunalnu i saobra¢ajnu infrastrukturu.
Uslovi parcelacije, preparcelacije i izgradnje odnose se na formiranje urbanistickih parcela
i stvaranja uslova za izgradnju (rekonstrukcija, dogradnja, nadogradnja) i adaptaciju,
novoplaniranih i postojecih objekata kao i drugih sadrZaja na izgradenom i neizgradenom
gradevinskom zemljistu. :
Uslovi parcelacije i preparcelacije odnose se na formiranje parcele, a koja su zastupljena
kroz dva osnovna principa definisanja urbanisti¢kih parcela i to:
1. kada urbanisti¢ka parcela nastaje od postojece katastarske parcele i
2. kada urbanistiéka parcela nastaje od vise cijelih i/ili djelova katastarkih parcela.
Urbanistitka parcela mora imati povr§inu i oblik koji omogucava izgradnju i koriscenje
parcele i objekta saglasno planskom dokumentu, standardima i normativima.
Ako se zbog svoje povrsine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javnu povrsinu
i/ili drugih razloga ne moze racionalno urediti i koristiti prostor (ispunjenost preduslova),
odnosno za potrebe formiranja povrsina javne namjene, vrSi se spajanje i preoblikovanje
ARNRNER SRR L adekuatog indinicr qradevinskag zemlista.
Povréinu jedinice gradevinskog zemljista Cine povrsine djelova i/ili cjelih katastarskih
parcela iskazanih kroz Elaborat parcelacije.
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Ovim planom predvida se minimalna veli¢ina parcele za gradnju u naseljima od 350
m2, a za dvojne objekte 600 m2.

Spajanjem i preoblikovanjem katastarskih parcela u adekvatno gradevinsko zemljiste,
moraju se postovati standardi za planiranje za horizontalne i vertikalne gabarite iz Plana.

Takode, moguée je udruZivanje parcela istih ili razligitih namjena. U tom slucaju
primjenjuje se kumulativni BRGP i moguca je preraspodijela planiranih sadrzaja. Parcele u
neposrednoj blizini iste ili razli¢ite namjene koje se udruzuju.
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Nakon definisania + o
Elaboratom parceiasss
Shodno ¢1.13 staw T &=
za gradenje objessa
gradenje objekia SaaS
Uprave za nekre

_ ©ela sa preduslovima i pravilima parcelacije definisanih
saborat parcelacije.

%= sonacne lokacije pristupa se izradi elaborata parcelacije.
»= s= lokacija — jedinica gradevinskog zemljista.

- a 0 nacinu izrade i sadrzini tehnicke dokumentacij
05" br44/18) propisano je da tehnitka dokumentacija z
w=t parcelacije po planskom dokumentu, ovjeren od strane

Gradevinska | mi2. odnos prema susjednim parcelama

Gradevinska iz & SL 1) iznad (GL 2) i ispod povrsine zemlje i vode (GL 0),
oja predstavia gras 3= = moguce graditi objekat/te, ¢ine¢i na taj nacin zonu
radnje. Odnoss | imi2 je linja na kojoj se moZe ili do koje se mozZe graditi
edan ili viSe obsels imsk= linija koja je orijentisana prema javnoj povrsini mora

iti prikazana grafe 2 podacima i opisana u Elaboratu parcelacije

UP Kotora utweiius '« boéne gradevinske linjle na 3 m od ivice jedinice
radevinskog zemi %= Do ivice parcela moze se graditit samo uz saglasnost
usjeda. Predma Wiz se utvrduje u skladu sa susjednim postojecim
bjektima ukoisa & = mema postojecih susjednih objekata prednja gradevinska

inija je 3 m udals wee gradevinskog zemljista.




Podzemna gradevinska linija (Gl 0)
predstavija liniju do koje je moguce
graditi podzemne djelove objekta
(podzemne etaze). Iste mogu
zauzimati veéu povrSinu od gabarita
objekta u nivou prizemlja, odnosno
podzemna gradevinska linija ka javnoj
povrsini moZe se naci na regulacionoj
liniji  (ili u izuzetnim slu€ajevima
prolaziti ispod infrastrukturnih
objekata koje ¢ine javne povrSine
(ulice, trgovi, parkovske povrsine....),
spajajuci lokacije u jednu jedinicu
gradevinskog zemljista. Na ostalom|
dijelu (bo¢ne i zadnje grad. linije)
mogu se postavljati do ivice vlasnitke parcele ali ne smiju narusiti stabilnost susjednih
objekata.
U okviru ovako definisane zone moguce gradnje neophodno je ispostovati Preduslove,
odnosno Odredivanje prostora za gradnju;
Povr§ina obuhvacena erkerima, lodama i balkonoma dio je bruto razvijene
radevinske povrsine definisane planskim parametrima za tretiranu parcelu.
Erkeri, terase, balkoni i drugi istureni djelovi objekata ne mogu prelaziti

gradevinsku liniju, kao ni minimalna definisana odstojanja od boé&nih i zadnjih ivicaJ
parcele.

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO

| DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA |
TEHNICKO - TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA

USLOVI STABILNOSTI TERENA | KONSTRUKCIJE OBJEKATA

U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i
spasavanju (,Sl.list CG*, br.13/07,05/08,89/09 i 32/11) i Pravilniku o mjerama zastite od
elementarnih nepogoda (,Sl.list RCG", br.8/93.
U cilju zastite od poZara neophodna je izrada Elaborata zastite od poZara sa izvjestajem o
tehniékoj kontroli istog shodno ¢€1.89 Zakona o zastiti i spaSavanju (,Sllist CG",
br.13/07,05/08,89/09 i 32/11).
Preventivha mjera zastite od pozZara je postavljanje objekata na Sto ve¢em medusobnom
rastojanju kako bi se sprijeéilo prenoSenje pozara. Takode, obavezno je planirati i
obezbjediti prilaz vatrogasnih vozila objektu. Izgradeni dijelovi predmetne lokacije moraju
biti opremljeni funkcionalnom hidrantskom mrezom koja ¢e omoguciti efikasnu zastitu,
odnosno ga$enje nastalih poZara. Planirani objekat mora biti pokriven spoljnom
hidrantskom mrezom regulisanom na nivou kompleksa u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim normativima za hidrantsku mrezu i gadenje pozara (SI. list SFRJ br 30/91).
Tehniékom dokumentacijom predvidjeti mjere zastite od pozZara shodno propisima za ovu
vrstu objekata. U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o
zastiti i spasavanju (,Sluzbeni list CG br. 13/07,05/08,86/09,32/11 i 54/16) i Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (,Sluzbeni list RCG" br.8/93) i Zakonu o
zapaljivim te¢nostima i gasovima (,Sluzbeni list CG* br. 26/10 i 48/15).
Shodno é&lanu 9 Zakona o zastiti i zdravlju na radu (,Sluzbeni list CG* BR 34/14) pri izradi
tehniéke dokumentacije projektant u skladu sa propisima o uredenju prostora i izgradnju
objekata izraduje tehnicku dokumentaciju za izgradnju objekata, namjenjene za radne |
pomoéne prostorije i objekta gdje se tehnoloski proces obavlja na otvorenom prostoru,
duzan je da predvidi propisane mjere zastite na radu u skladu sa tehnoloskim projektim
zadatkom.

U cilju zastite od zemljotresa postupiti u skladu sa odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmic¢kim podrucjima (,Sl.list SFRJ", br.52/90).

Na osnovu sadrZaja Karte seizmitke reonizacije Crne Gore, prostor koji obuhvata PUP]

"



otor-a je lociran u zoni IX stepena MCS skale. Na osnovu sadrzaja "Priviemene

seizmoloSke karte za Crnu Goru" taj prostor je takode pozicioniran u zoni X stepena
seizmickog intenziteta. Ova karta je osnovna prateca podloga vazecim Tehnickim
normativima za izgradnju objekata u seizmickim podru¢jima na teritoriji Crne Gore |
izrazava ocekivani maksimalni intenzitet zemljotresa u povratnom periodu vremena od
0 godina, sa vjerovatnotom neprevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije od 63.2 %, $to je priblizno ekvivalentno povratnom periodu vremena od 475
godina za sluéaj 10 % vjerovatnoce prevazilazenja dogadaja u okviru 50 godina
eksploatacije objekata).

Projekat konstrukcije prilagoditi arhitektonskom rje$enju uz pridrzavanje vazecih propisa i
pravilnika: Pravilnik o opterec¢enju zgrada PBAB 87 (,Sl. list SFRJ" br. 11/87) i Pravilnik o
tehniCkim normativima za izgradnju objekata u seizmickim podrucjima (,S| List SFRJ" br
31/81,49/82,21/88 i 52/90). Za potrebe proracuna koristiti podatke Hidrometeoroloskog
zavoda o klimatskim hidroloskim karakteristikama u zoni predmetne lokacije. |zbor
fundiranja novih objekata prilagoditi zahtijevima sigurnosti, ekonomiénosti i funkcionalnosti
objekata. Posebnu  paznju obratiti na propisivanje mjera antikorozivne zastite
konstrukcije, bilo da je rije¢ o agresivnom djelovanju atmosfere ili podzemnih voda.
Konstrukciju novih objekata oblikovati na savremen nacin sa krutim tavanicama, bez
mijeSanja sistema noSenja po spratovima, sa jednostavnim osnovama i sa jasnom
Feizmiékom koncepcijom.

Q. | USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
U slu€aju da se osesa maax na Listama Uredbe o projektima za koje se vrSi procjen
uticaja na Zivoinu sssdew | SI list RCG" br.20/07, ,Sluzbeni list CG" broj 47/13 i 53/14
podnosilac zahfjeva & SuZan da pribavi oditku o potrebi prociene ulicaja na Zivoto
sredinu, odnosno RjeSenje o davanju saglasnosti na Elaborat procjene uticaja
projekta/objekta na Zivotnu sredinu.

10. USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

Planom se definiSe obaveza povecéanja sistema zelenih povrSina unutar urbanih podrucja
(GUR), odnosno naselja (PUP), a zabranjuje njihovo smanjivanje, u smjeru: formiranja
homogenog sistema zelenila; podizanja novih zelenih povrSina po odredenim principima i
u planiranim odnosima prema namjeni; odrzavanja, ouvanja i saniranja (rekonstrukcija,
regeneracija i obnova postojece vegetacije) postojecih zelenih povrsina.
Planom se propisuju osnovne kategorije zelenih povrSina unutar urbanih podrucja i
naselja:
= zelene povrSine namijenjene javnom koriséenju (parkovi, trgovi i skverovi,zelenilo oko
administrativnih i javnih objekata i ulicno zelenilo);
= zelene povrSine ograni¢enog kori¢enja (zelenilo zatvorenih blokova stambenih
gradevinskih prostora; zelenilo sportsko-rekreativnih povrSina (sportska igralista); zelenilo
predskolskih ustanova i $kola; zelenilo zdravstvenih ustanova); i
= zelene povrSine specijalne namjene (zelenilo komunalnih objekata, zelenilo poslovnih i
proizvodnih objekata, zelenilo pojedinaénih-individualnih stambenih objekata, i sl.).
Za sve navedene zelene povrSine, neophodno je uraditi detaljnu studiju predjela sa
taksacijom zelenog fonda. Na ovako definisanim podloga raditi idejni projekat uredenja
zelenila sa svim moguéim sadrZajima u skladu sa Pravilnikom o blizem sadrzaju i formi
planskog dokumenta.
U izgradenim dijelovima naselja, posebno u dijelovima koji su obuhvaceni uslovima
zastite, treba saduvati tradiocionalne kompaktne (koncentrisane, gu$c¢e) graditeljske
trukture, ali na nacin da se dio preostalih neizgradenih povrsina rezervise i za otvorene i
javne povrsine.

elene povrSine u zoni stanovanja. — Za zadovoljenje potrebnih povrSina za rekreaciju,
potrebno je da zelenilo u okviru namjene stanovanje zajedno sa objektima prosvjete u
kojem se planiraju objekti za rekreaciju iznosi 16-20 m2/stanovniku. Ovo vaZi za nova
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' UL OVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
u‘“ Lo ZFASTICENE OKOLINE

Sastavni dio UT uslova je Mislienje br.UP/I-05-225/2021 od 17.05.2021.god. izdato od
strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podru¢na jedinica Kotor, da nije potrebnal
izrada Pojedinaéne procjene uticaja planiranog razvoja na kulturnu bastinu (HIA), za
izgradnju objekta na lokaciji koju €ini kat.parc.923 i 9249 KO Goroviéi.

Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor su
predvidene sljedece mjere:

Mjere V — privredno - usluzna zona
. OQéuvati kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja duZ
magistralnog puta na dijelu od Radanovi¢a ka Lastvi Grbaljskoj;
. Za privredno - usluznu zonu duz magistralnog puta izraditi plan vizuelne sanacije i
pejzaznog uredenja;
_ U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju, moguca je
izgradnja novih objekata progus¢avanjem vec izgradenog tkiva uz obavezno uredenje
zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

Obavezno je izjadnjenje Uprave za zastitu kulturnih dobara o potrebi sprovodenja
postupka izrade Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu zasnovane na ICOMOS
Smijernicama za izradu Procjene uticaja na bastinu.

Sastavni dio UT uslova je Rjesenje o konzervatorskim uslovima za izgradnju objekata na
lokaciji koju &ini kat.parc.923 i 924 KO Gorovi€i, br.UP/I-05-225/2021 od 17.05.2021.god.
izdato od strane Uprave za zastitu kulturnih dobara — Podrucna jedinica Kotor.

Ukoliko se prilikom izvodenja radova, bilo gdje na teritoriji plana, naide na arheoloske
ostatke, sve radove treba obustaviti i o tome obavjetiti nadlezni organ za zastitu
spomenika kulture, kako bi se preuzele sve neophodne mjere za njihovu zastitu.
Ovim planskim dokumentom obezbeduje se zastita kulturnih dobara i njihove okoline kao
integralnog dijela savremenog, drustvenog, ekonomskog i urbanog razvoja na nacin kojim
e postuje njihov integritet i status (kulturno dobro od medunarodnog znacaja), i dosljedno
provode rezim i mjere zastite koji su propisani Zakonom o zastiti kulturnih dobara i Zakon
zadtiti prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja Kotora, a takode u skladu sa
okumentima koji su doneseni za ovaj prostor.

12. USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM
Tehnickom dokumentacijom obezbijediti prilaz i upotrebu objekata licima smanjene
pokretljivosti u skladu sa ¢lanom 71 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i
Pravilnikom o blizim uslovima i na&inu prilagodavanja objekata za pristup i kretanje lica
smanjene pokretljivosti lica sa invaliditetom (“Sl. list CG” broj 48/13 i 44/15).

13. USLOVI ZA POSTAVLJANJE | GRADNJU POMOCNIH OBJEKATA
a objekte namjene centralnih djelatnosti dozvoliena je izgradnja drugih objekata n
arceli (prateéi, pomoéni objekti koji su neophodni za obavljanje osnovne djelatnosti
i to: administrativno - upravne zgrade, otvorena i zatvorena skladista, komunalni objekti,
interne stanice za snabdijevanje gorivom i sl.).

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

Predmetna lokacija se nalazi u podru&ju zone 2 — Podrucje uslovne gradnje

- Moguéa izgradnja objekta sa ograni¢enjima u visini i poloZaju samog objekta (neophodna
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PARAMETRE

_RBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI ZA ZGRADE SADRZE | URBANISTICKE

Oznaka urbanisticke parcele N-CD

Kat.parc. 923 i 924 KO Gorovici

Povrsina urbanisticke parcele

povrsina lokacije cca 2616 m2

aksimalni indeks zauzetosti 0.4

Maksimalni indeks izgradenosti 1

Bruto gradevinska povrsina objekata (max BGP) |P = cca 2616 m2

Maksimalna spratnost
objekata

P+2

Vertikalni gabarit se definiSe i za nadzemne i za podzemne
etaze objekta. Nadzemne etaze mogu biti prizemlje, spratovi i
potkrovlje, a podzemne mogu biti podrum.

Podrum (Po) je u potpunosti ukopani dio objekta ciji se
prostor nalazi ispod poda prizemlja, odnosno suterena.
Objekat moze imati viSe podrumskih etaza. Ukoliko je
namjena podruma garaziranje, tehnicke prostorije, servisne
prostorije i pomoc¢ne

prostorije - ostave, njegova povrSina ne ulazi u obracun
BRGP-a.

- Prizemlje (P) je prva etaza sa visinom poda jednakom ili
viSom od okolnog uredenog terena, tj. prva etaza iznad
suterena ili podruma. Ukoliko se u prizemlju objekta ili u
njegovom dijelu planira garaza i tehnicke prostorije one ne
ulaze u obracun BRGP-a.
Sprat je (1 do N) svaka etaza izmedu prizemlja i potkrovlja/
krova.

Potkrovlje (Pk) moze biti zavrSna etaza. Najniza svijetla visina
potkrovlja ne moze biti ve¢a od 1.40 m na mjestu gdje se
gradevinska linija potkrovlja i sprata poklapaju.

Zavr$na etaza moze biti i Povucena etaza (Ps), maximalna
80% povrsine etaze ispod.

Vertikalni gabarit objekta planskim dokumentom se|
odreduje kroz dva parametra.

Prvi parametar definiSe spratnost objekta-kao zbir
nadzemnih etaza.

Za spratnost P+2, maksimalna visina novih objekata je tri
etaZe bez obzira da li su to npr. suteren + 2 etaze ili prizemlje
+ 2 etaze.

Drugi parametar predstavlja maksimalno dozvoljenu visinu
objekta.

Za spratnost P+2, maksimalna visina do vjenca iznosi 12,10
metara, a do sliemena objekta sa kosim krovom 14,10
metara, dok je kod objekata sa ravnim krovom maksimaina
visina 13,60 metara do krajnje gornje kote atike ravnog krova.




lokalni uslovi: minimalno 25 pm, maksimalno 143 pm);
Najmanje 5% parking mijesta treba namijeniti licima sa
osebnim potrebama (u skladu sa vazecim Pravilnikom).

materijalizaciju, posebn
odnosu na ambijentalna
vojstva podruéja

mjernicezaoblikovanje;rObiikovanje objekata mora biti uskladeno sa strukturama
n

eposrednog okruZenja, u pogledu osnovnih parametara
forme i principa organizovanja fizitke sredine. Prilikom
oblikovanja objekata treba voditi racuna o jednostavnosti
proporcije i forme, prilagodenosti formi objekata topografiji
terena, prilagodenosti  klimatskim uslovima i upotrebi
autohtonih materijala i vegetacije, odnosno treba uvaziti
nacela: jedinstva, ambijentalizacije i kontekstualnosti prostora.
Materijalizacija objekata treba da postuje ambijentalna
vojstva podrugja, kroz upotrebu kako autohtonih elemenat
tako i savremenih materijala, Cija boja, tekstura i ostala
vizuelna svojstva afirmisu ambijentalne kvalitete planiranog
podrucja.

Imajuci u vidu gore navedeno za urbana naselja se utvrduje
mogucnost gradnje svih arhitektonskih stilova (voditi racuna o
medusobnom uklapanju arhitektonskih stilova), dok se za
ruralna naselja utvrduje obaveznost primjene tradicionalne /
vernikularne arhitekture rurainog naseljia i to minimum za
procelie (“prednja/glavna fasada”) planiranih objekata.

Opsti uslovi za izgradnju novih objekata

- da bi se omoguéila izgradnja novih objekata i uredenje

terena, prije realizacije definisane ovom Studijom lokacije,

potrebno je izvrsiti rasCiS¢avanje | nivelaciju terena i

komunalno opremanje zemljista, u skladu sa datim uslovima;

- prilikom izgradnje novih objekata u cilju obezbjedenja

stabilnosti terena, potrebno Je izvrsiti odgovarajuce saniranje

terena, ako se za to pojavi potreba:

- prilikom dalje projektantske razrade, posebnu patnju obratiti

na arhitektonsko oblikovanje, s obzirom da treba da

predstavilja jedinstven | prepoznatljiv prostor, prozet razligitim
namjenama i funkcijama:

- likovno i oblikovno rjieSenje gradevinskih struktura mora
vojim izrazom da doprinosi op$toj slici i dozivljaju
kskluzivnog primorskog mjesta, svojom reprezentativnoscu i

kvalitetom obrade i izrade:
uzimajuéi u obzir specifinost podruéja u pogledu obilnih

padavina (kiSe) koja u urbanim jezgrima, zbog prisutnog

erozagadenja mozZe imati negativne uticaje, a isto tako i

elikih vruéina za vrijeme ljeta, treba koristiti postojane

materijale;

- nije dozvoljeno ogradivanje parcela, ve¢ se intimnost postize

dispozicijom objekata u okviru parcele kojom se stvara

unutrasnji zajedniéki prostor, ili zelenilom;

Ldo donosenja Plana generalne regulacije Crne Gore moze
e graditi na dijelu parcele, ako nedostajuci dio parcele ne

utiCe na funkcionalnost i pristup objektu i uz uslov da se

indeksi zauzetosti i izgradenosti utvrdeni za urbanisticku
parcelu umanje za nedostajuéi dio parcele;

- gradevinsko konstruktivne sisteme neophodno je prilagoditi

na nacin da se mogu projektovati i izvesti intezivni zeleni
krovovi koji podrazumijevaju sadnju drveéa i veéuy pokrivenost
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}toriééenje sunéeve energije — za grijanje i osvjetljavanje
prostora, grijanje vode (klasiéni solarni kolektori) i za
proizvodnju elektricne energije (fotonaponski paneli). U
§ukupnom energetskom bilansu objekata, vrlo vaznu ulogu
igraju toplotni efekti suncevog zracenja.

Za poboljsanje energetske efikasnosti neophodno je
koristiti direktno suncevo zracenje kao neiscrpan izvor
energije i to na sljedece nacine:

- Pasivno: za grijanje i osvjetljenje prostora;

- Aktivno: sistem kolektora za pripremu tople vode;
fotonaponske celije za proizvodnju elektricne energije.

Pri projektovaniju i izgradnji objekata voditi raCuna o:

- Orijentaciji objekta, pri ¢emu staklene povrSine treba
koncentrisati na juznoj fasadi, dok prozore na sjevernoj fasadi
treba maksimalno smanijiti da se ogranice toplotni gubici;

- Pravinom dimenzionisanju i izgradnji konzola koje
predstavljaju barijeru i spre¢avaju prodor sungevih zraka ljeti
(kada je Sunce visoko) ¢ime se vrSi redukcija potreba za
dodatnim hladenjem prostorije i podize energetska efikasnost
objekta.

- Primjeni elektriénih roletni i zavjesa koje sprecavaju prodor
toplote unutar prostorija u ljetnjim mjesecima

- Nagibu krovnih povrSina koji treba da je prilagoden za
postavljanje kolektora;

. Polozaju objekata u odnosu na zasjencenost, izloZzenost
dominantnim vjetrovima,;

- Oblikovanju objekata prilagodavanjem za koriScenje sunceve
energije i dr.

- Tehnologiji izrade fotonaponskih sistema

- Podkonstruktivnim elementima za instalaciju fotonaponskih
sistema, antikorozivnoj zastiti normalnom i dodatnom
opterecenju na osnovnu konsktrukciju objekta

Fotonaponske elemente koristiti na svim mjestima gdje je
njihova primjena uobi¢ajena i opravdana, a za znacajniju
proizvodnju  elektricne energije pomoc¢u ovih sistema,
potrebno je uraditi prethodnu sveobuhvatnu analizu tehnickih,
ekonomskih i ekoloSkih parametara. Koristiti “daylight”
sisteme koji koriste opti¢ka sredstva da bi podstakli refleksiju,
lomljenje svjetlosnih zraka, ili za aktivni ili pasivni prihvat
svjetla.

Savremene tehnologije
Solarni krovovi

VVeoma dobra mogucnost kada je u pitanju razvoj energetike
opstine Kotor a i Sire, je ideja kompanije Tesla, da je
efikasnije je da sami krovovi budu prekriveni novim solarnim
plodicama umjesto da se na postojece krovove stavijaju
dodatni solarni paneli. Solarne plo€ice mogu imati i elemente
za grijanje poput onih za grijanje stakala automobila, za
toplienje snijega s krovova, kao i za stvaranje i skladiStenje
energije.
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Mehanicka otpornost solarnih ploCica je veoma velika,
okazano je da su prilikom mehani¢kog udara otpornije od
lasicnih  krovova od opeke, gline, drveta. U slucaju

implementacije ovakve tehnologije, opstina Kotor, a i cijela

drZava bi imala efikasne ekonomske uCinke, manju potrebu

Za uvozom elektri¢ne energije, samim tim manju zavisnost od

drzava iz regiona, manju potrebu za proizvodnjom elektriéne

energije, a kao jedna od kljunih prednosti s obzirom na
globalni problem zagadenosti zivotne sredine, je Cinjenica da
je to ekoloski prihvatljiva energija, u Cilem procesu
proizvodnje nem negativnih uticaja na okolinu. S obzirom na
to da je ideja da se visak proizvedene energije skladisti za
koris¢enje po potrebi, na taj nain bi se moglo uticati na
rasterecenje elektroenergetske infrastrukture, manje gubitkel

roizvedene energije, a samim tim i daleko vecu efikasnost.

21,

DOSTAVLJENO:
- Podnosiocu zahtjeva
- U spise predmeta

- arhivi

- urbanistiéko—gradevinskoj inspekciji

22.

OBRADBIVACI

URBANISTICKO-TEHNICKIH USLOVA:

Se— h!

/

SAMOSTALNA SAVJETNICA II S
DuskaRadoni¢ dipl. ing. arh.

OSTALNA SAVJETNICA |

Caﬂenw@rpm.

/

23.

[
VLASCENO SLUZBENO LICE:

\J
V.D. SEKRETARKA
Jelena Franovig, dipl.ing.pejz.arh.

24.

M.P.

ipis ovlaséenog sluzbenog lica

25.

PRILOZ|

- Graficki prilozi iz planskog dokumenta
- Tehnicki uslovi u skladu sa posebnim

propisom

- List nepokretnosti i kopija katastarskog

plana
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UPRAVA ZA KATASTAR

| DRZA}J IMOVINU

PODRUCNA JEDINICA

KOTOR

Broj: 106-919-1137/2021
Datum:  24.02.2021.

KO: GOROVICI

CRNA GORA

95000000318

106-819-11372021

Na osnovu ¢lana 173 Zakona o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti ("SI. list RCG" br. 29/07, "S. list CG" br. 73/10,
032/11, 040/11, 043/15, 037/17 i 17/18), postupajuci po zahtjevu SEKR. ZA URBANIZAM, BR 03-333/21-2021, KOTOR |

za potrebe GRADJENJA OBJEKTA izdaje se

Podaci o parcelama
Broj Plan Potes ili Natin koridéenja Bon. 2
Broj Podbroj| oiade | Skica |Dtum upisa| uey i ‘%uéni broj Osnov sticanja klasa [ Povrina m%l  Prihod
923 4 UCAC Sume 3, Klase 529 042
18 KUPOVINA
924 4 IKUC‘AC Livada Z. Klase 2087 T0.02
18 KUPOVINA
Ukupno 2616 1044
Podaci o vlasniku ili nosiocu
Maticni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa | mjesto Prava OBblm prava
0000003031756 REAM DOO PODGORICA Svojina "
0 BULEVAR DZORDZA VASINGTONA BR.102 PODGORICA 0
Podaci o teretima i ograni¢enjima
Bro, Redni Datum upisa
Broj Podbroj m{,e O Nadin korié¢enja Vitfone oo Opis prava
Hipoteka
U 1ZNOSU OD 644720000 EURA SA KRAINIIM
14/05/2019 ROKOM OTPLATE DO 30.12.2022. GODINE
HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NOVE LIUBLIANSKE
923 1 Sume 3. klase BANKA D.DLJUBLJANA I NA OSNOVU UGOVORA
O KREDITU LD1817300021 OD 15.08.2018. GOD. A
13:10 SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
367/2019 OD 24.04.2019. GOD. OVJERENE KOD
NOTARA VUKICEVIC BRANISLAVA 1Z PODGORICE.
Hipote:
UI?%NOSU 0D 6.447.200,00 EURA SA KRAINIIM
14/05/2019 ROKOM OTPLATE DO 30.12.2022. GODINE
) HIPOTEKARNOG POVIERIOCA NOVE LIUBLJANSKE
924 i Livada 2. kiase BANKA DD.LJUBLIANA I NA OSNOVU UGOVORA
O KREDITU LDI1817300021 OD 15.08.2018. GOD. A
13:10 SVE TO NA OSNOVU ZALOZNE IZJAVE UZZ BR.
367/2019 OD 24.04,2019. GOD. OVIERENE KOD
NOTARA VUKICEVIC BRANISLAVA IZ PODGORICE.

Datum 1 vrijeme: 24.02.2021. 09:49:54
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LEGENDA

- DFZAVNA GRANICA

— GRANICA OPSTINE KOTOR

* s o o GRANICA OBUHVATA PUP-a

—— GRANICA MORSKOG DOBRA

BN GRANICA NACIONALNOG PARKA LOVCEN

POVRSINE ZA TURIZAM | VRSTE TURISTICKIH OBUEKATA:

@ HoTEL (@ TURISTICKA NASELJA
(@) OOMARALETA | KAMPOVI (B) ETNO SELA © uGoSTITELISTVO

[{E)| POVRSINE 28 INDUSTRIIU | FROIZVODNU

[ PoVRSINE OSTALE | KOMUNALNE INFRASTRUKTURE | OBJEKATA
(&)  DAUGE POLIOPRIVREDNE POVRSINE

HEY, swve

B3 povrsine 24 zoRavsTVENU ZASTITU

BEBE POVRSINA UNUTRASNIH MORSKIH VODA

PFL POVRSINA TERITORUALOG MORA

~—— POVRSINE KOPNENIH VODA - RIJEKE | BUJIENI TOKOVI
(@) OSTALE PRIRODNE POVRSINE

~——— PJESACKE POVRSINE

. STUENOVITA DBALA

e PLAZE

EfS5 POVRSINE 24 OBRADU, SANACIJU | SKLADISTENE OTPADA
B8 PovRSINE | OBUEKTI OSTALE INFRASTRUKTURE

(@ | LEBISTA MINERALNIH SIROVINA | POVRSINE EXSPLOATACIONIH POLIA
® | W LINIJA ODMAKA OD 1000m PO PPPNORCG

Wl FOSTOUECA FIZICKA STRUKTURA

===== CEZURA FLEKSIBILNO

——— CEZURA STROGO

@ Loxacuaza masIKULTURY

PREKOGRANICNA SARADNJA
€= 1IZMEDJU OPSTINA
KULTURNA DOBRA
= ZASTICENOG PODAUCIE KOTORA (STROGI REZIM-JEZGAO)
€ MEDUUNARODNI ZNACAS
b STARI GRAD
A CIVILNA ARHITEXTURA
{4 SAKRALNA ARHITEKTURA
e FORTIFIKACIONA ARHITEKTURA
& ARHEOLOSKI LOKALITETI NA KOPNU
™ ARHEOLOSK! LOKALITETI FODMORUA
PRIRODNA BASTINA
£) NACIONALNI PARK LOVGEN
INDIKATORI TURISTICKIH ZONA
Bl zoNE UNUTAR ZASTIGENIH CUELINA - UNESCO
ZONE UNUTAR PODRUCJA OD POSEBNOG PRIRODNOG | KULTURNOG ZNAGAJA
Bl zonE BEZ POSEBNE ZASTITE | 1ZGRAGENI TURISTICK PREDUEL
{04 ZONE U RURALNIM PODRUGIIMA
OSTALE TURISTICKE ZONE

OBALNI ODMAK 100m OD OBALNE LINIJE PO PPPNOPCG

-4 IZGRADUENA OBALA - ODMAK SE NE MOZE PRIMIJENITI

= MOGUCA ADAPTACIJA ODMAKA ZBOG NASLIJEDJENIH PRAVA

— MOGUCA ADAPTAGIJA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERUUMA

i MOGUCA ADAFTACIIA UZ PRIMJENU URBANISTICKIH KRITERIJUMA | DODATNE MUERE

3 MOGUGA ADAPTAGIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA

- MOGUCA ADAPTACIIA ZA PROJEKTE JAVNOG INTERESA UZ BODATNE MIERE

—L— MOGUGA ADAPTACHA UZ PRIORITET LEGALIZACIUE | SANACLE

~—E— MOGUEA ADAPTACHA UZ PRIORITET LEGALIZACLE | SANACIJE TE UZ DODATNE MJERE
BEZ ADAPTACE

1o USLOVI ZA PROSIRENJE ZONE ODMAKA




ELEMENTI TRANSPORTNOG SISTEMA

A T

—— ]

p—

TSN BRZA GROSRACANCA
=

. ALTESNATIVNA TRASA BRZE SAOBRACAINICE
— ATETRALNA SACERACAINICA

e ALTERNATIVNA MAGISTRALNA SACERACAINICA
— EEGHONALNA SADBRACAINICA

E——r L

- AL TERNATIVIA SAOBRACAINICA
——— EROVELD?
—@ blara

X RASKRECE PUTEVA U DVANNOA
= vosT
8 s
— FLOWN PIT

B =D UsAROONA LKA

B LOKALANA LLIWA

] soesE

@ *AUZER TERMINAL

E TRt

SYSETIONS

GRANIENI POMORSK! PRELAZ
HELIOOROM

& X

LEGENDA AERODROMA TIVAT

:! 1 FODRUCIE ZABRANJENESTROGO DGRANICENIE GRADHJE (NEDPHOONA BAGLASNOET AGENCLEE
NA TEFNICKU DOKUMENTACLUU ZA SVE OBJEKTE KOJI SE PLANIRAIL GRADITI L OVO. ZONT]

E 2 PODRUEIE USLOVNE GRADNJE - MOGUCA |ZGRADNJA OBJEKATA BA DGRANICENIMA U VIBINI |
oL OF AN SAMODG OBIEKTA (NEQPHOONA SAGLASNOST AGENCUE NA TEHN WL DOKLIMENTACRIL)

E: 3 FoORULJE SLOBOBNE SRADNIE ZA OBIEKTE 54 VIEINOM DO BT I MMS L
ZASRAMUENA [ZGRADNJA CBJERATA CHIA NADMORSKA VISINA PRELAZI BAMMEL

Dd PODRUEIE SLOBODNE GRADNJE ZA DBJEKTE SA VISINOM DO 51 1 MM sL
24 OBJEKTE PRENO 511 MM S L NEOPHODNA SAGLABNOGT AGENCHIE NA TEHNICKU DORUMENTACLL

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

andis & - Jhradived

; MINISTARSTVO ODRZIVOG RAZVOJA
" | TURIZMA CRNE GORE

v Frolvtersie brigase 18 B0 Peaigorice. Cron Gors

i EAuD A MR S PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
Do pHINIKS dONUIMGMACAE OPSTINE KOTOR
URBANIZAM

Prileg

PLAN NAMJENE POVRSINA







L LEGENDA ———

B oo maskn
POV R I8 TURLAM
VIR TA INCUB TR | PROITVIDMA)
L PovPea CHTALE | KOMSALIE INFRASTRUKTLSE | OUELAFS
I rowveSen TA GRCELA
S0 moveEsE 1A CERADL, SAMACLU | BALADSTRM.E OTFADA

MJERE - LEGENDA
:milmmmimw ‘
B Mierell-2ons ih prirodnih vrijednost

B mjere 11 - privodni pefzat |
| = ) Mjere IV - Savremena urbanizacija rurainh cjelina ‘
[ L)
]

Mijere V - Privredno ushuina zona

Mjere V1 - Majdani za ekspl
Mijere V11 - Moguénost novogradnfi

I ® @ ® ® CGranica Opiune Kotor
Prirodno | kulturno-istorijsko podrutje Kotora
(Svjetska bastina)

Zastidena okolina Prirodnog | kulturno-istorijskog
podrut|s Kotora (Bafer zana)

PROSTORNO URBANISTICKI PLAN
OPSTINE KOTOR

£ u 1 TUREINAS CRME OHE

7
’e’s MPEETARATVO OOV HAZVELA ‘
.

— —

LoD ien Am i FROSTORNG URBANISTICH! PLAN

. - OFSTINE KOTOR

Podrutie Grisd, Krved, M . M Jalts " = =y
. prokiog 18 plesrmnim gredeTRie . 1

| 125000 oo osuﬂ




et s s ﬁr—-{;g: " w{ l

Vrijednost

Primljeno: .
(Organizacionz Iedipsnm - |
Crna Gora jedimica | lasifikacions zne P -

=yt Tyt
Redai bryj 742

alatd Drago 336 Stari Grad,
330 Kotor, Crna Gora

Uprava za zastitu kultdrnih dopara /, ,~ E"_‘M‘,\_—— Sl B 55 ok
Podrucna jedinica Kotor e-mail: spomenici@t-com.me

BAZ UP | D—05+225 2024 A7F-08. 2094

Opstina Kotor
Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje

Postupajuci po Vasem zahtjevu, br. 03-333/21-2012 od 26.03.2021.godine, dostavljenog
dana 31.03.2021.godine i zavedenog pod brojem UP-05-225/2021, za davanje mislienja
za potrebe sprovodenja postupka Pojedinaéne procjene uticaja na bastinu i/ili
Konzervatorskih uslova za izgradnju objekata, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. br. 923 i 924
KO Gorovi¢i, prema PUP-u Kotor (Sl.list. CG — 95/20 i/ili Konzervatorske uslove za
predmetnu lokaciju, Uprava za zastitu kulturnih dobara, na osnovu &l. 18a stav 4 Zakona
o zastiti Prirodnog i kulturno-istorijskog podruc¢ja Kotora (“Sl.list Crne Gore" br: 56/13,
13/18, 67/19), a nakon uvida u dostavijenu i raspoloZivu dokumentaciju, konstatuje
sliedece: '

* Predmetne katastarske parcele se nalaze u jugozapadnom dijelu katastarske
opstine KO Gorovic¢i, uz magistralni put i predstaviju integralni dio zasticene
okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg
se nalaze predmetne parcele je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju
opstine Kotor prepoznat kao Privredno usluZna zona.

e Shodno Nacrtu urbanisticko — tehni¢kih uslova na predmetnoj lokaciji
planirana je izgradnja objekta sa namjenom centralne djelatnosti, maksimalne
spratnosti P+2 i maksimalne bruto gradevinske povrsine objekta 2616 m?;

e Shodno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za
predmetni prostor su predvidene sliede¢e mjere:

MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA

- Ocuvali kao trajno neizgradive komplekse zelenila i poljoprivrednih polja
duz magistralnog puta na dijelu od Radanovica ka Lastvi Grbaljskoj;

- Za privredno-usluznu zonu duZ magistralnog puta izraditi plan vizuelne
sanacije i pejzaznog uredenja;

- U okviru planski formirane i izgradene privredne zone u Grbaljskom polju,
moguca je izgradnja novih objekata pogusc¢avanjem ve¢ izgradenog tkiva
uz obavezno uredenje zelenih povrsina unutar i izmedu objekata.

Uvidom u dostavljenu i raspoloZivu dokumentaciju utvrdeno je da se planirana izgradnja
objekata na lokaciji koju ¢ine kat. parc. br. 923 i 924 KO Gorovici, prema PUP-u Kotor,

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232 - 153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



mog’e uskladiti sa mjerama iz Studije zastite kulturnih dobara na podrugju opstine Kotor,

ostovanje odgovarajuéih Konzervatorskih uslova koji ée sadrzati i predlog sanacionih
mjera za izgradnju na predmetnoj lokaciji.

Shodno gore navedenom utvrdeno je da nije potrebna izrada Pojedinaéne procjene
uticaja planiraniog razvoja, odnosno, za izgradnju objekata, na lokaciji koju &ine kat.parc.
br. 923 i 924 KO Goroviéi, prema PUP-y Kotor, na kulturnu bastiny (HIA) uz obavezu
pribavljanja navedenih Konzervatorskih uslova.

S postovanjem,

Dostaviti:
- Naslovu;
- U spise



Gradanski biro opitine Kotor

Primljeno: L8 of -2e2/
, Organizacionz | Jedinstveni Redni briJjPErilug Vrijedoost
e - Crna Gora jedinica Klasifikacioni mak resa: Pplata Drdgo 336 Stari Grad,
\ 155 Al e 85330 Kotof, Crna Gora
Uprava za zastitu kultugnih ] |21l ddisasadaazsens
Podruéna jedinica Kotor ~ /M e-mail: spomenici@t-com.me
_Aroj: W|L-05 225 200 43082224,

Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21 -2012 od 26. 03. 2021.
godine, dostavljenog dana 31.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-225/2021,
za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Projedinacne procjene uticaja na
bastinu i/ili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekata, na lokaciji koju Cine kat.parc.
br. 923 i 924 KO Goroviéi, prema PUP-u Kotor (Sl.list. CG — 95/20) i/ili Konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, saglasno ¢lanu 102 stav 2 i €l. 101 stav 2 Zakona o zastiti
kulturnih dobara ("Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19), te ¢l. 18 i €l. 46 stav
2 Zakona o upravnom postupku (,Sl.list Crne Gore" br.56/14, 20/15, 40/16 | 37117),
donosi:

RJESENJE
o konzervatorskim za izgradnju objekata, na lokaciji koju ¢ine kat.parc. br. 923 i
924 KO Gorovici, prema PUP-u Kotor

1. lzradi konzervatorskog projekta pristupiti u skladu sa nacelima zastite kulturne
bastine, kroz studijski pristup na osnovu prou¢avanja ambijentalnih, istorijskih,
kulturnih, urbanistickih, arhitektonskih i pejzaznih vrijednosti autenti¢nih ruralnih
cjelina Grblja. Navedeni studijski pristup potrebno je adekvatno priloZiti u okviru
stilsko-hronolodke analize Konzervatorskog projekta;

2. Arhitektonski izraz planiranih objekta zasnovati na uklapanju u pejzasnu sliku, sa
minimalistiékim arhitektonskim izrazom, bez nametljivih ekspresivnih oblika, uz
primjenu vje$tu primjenu (transponovanjem) arhitektonskih karakteristika
tradicionalne arhitekture zasnovane na prethodno sprovedenim prou¢avanjima iz
stava 1 ovog akta. Posebno je vaZno postovati naslijedeno mijerilo — volumen
objekata i prostorne matrice postojecih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju;

3. Nije nuzno iskoristiti maksimalne kapacitete izgradnje, ve¢ optimalne zasnovane
na uskladenosti sa naslijedenim mjerilom volumena objekata i prostorne matrice
postojeéih ruralnih cjelina i puteva koji ih povezuju, kao i na proucavanjima
ambijentalnih, istorijskih, urbanisti¢kih, arhitektonskih i pejzaZnih vrijednosti
autentiénih ruralnih cjelina Grblja koji &ini integralni dio zastiéene okoline Prirodnog
i kulturno-istorijskog podrucja Kotora;

4. U zavr$noj obradi fasade koristiti pastelne i neutralne boje zagasitih i tamnijih

tonova koje se uklapaju u opsti tonalitet prostora bez brendiranja jakim bojama
koje odudaraju od tonaliteta tradicionalne arhitekture;

81250 Cetinje, ul.NjegoSeva; Tel. 041/232-153; Fax.: 041/232-153; E-mail: uzkd@t-com.me



5. Radi vizuelne sanacije i unapredenja ambijentalnih vrijednosti predmetnog

prostora, parterno uredenje rijesiti u skaldu sa tradicionalnim nacinom. Na svim
__ slobodnim povrSinama predmetne parcle formirati koncentracije autohtonog
zelenila.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je potrebno uskladiti sa Pravilnikom o blizem sadrzaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18), koji je na osnovu clana 103 stav 9 Zakona o zastiti kulturnih
dobara, donijelo Ministarstvo kulture.

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (€lan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Takode, &anom 101 stav 2 Zakona o zastiti kulturnih dobara propisuje se, da ako je za
sprovodenje konzervatorskih mjera na nepokretnom kulturnom dobru potrebna prijava
gradenja, odnosno gradevinska dozvola primjenjuju se i propisi o planiranju prostora i
izgradnji objekata.

Obrazlozenje

Uprava za zaétitu kulturnih dobara u postupku po zahtjevu Sekreterijata za urbanizam,
gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstine Kotor, br. 03-333/21-2012 od 26. 03. 2021.
godine, dostavljenog dana 31.03.2021. godine i zavedenog pod brojem UP-05-225/2021,
za davanje misljenja za potrebe sprovodenja postupka Projedina¢ne procjene uticaja na
bastinu i/ili Konzervatorskih uslova za izgradnju objekata, na lokaciji koju Cine kat.parc.
br. 923 i 924 KO Goroviéi, prema PUP-u Kotor (Sl.list. CG — 95/20) i/ili Konzervatorske
uslove za predmetnu lokaciju, konstatuje sljedece:

Predmetne katastarske parcele se nalaze u jugozapadnom dijelu katastarske opstine KO
Goroviéi, uz magistralni put i predstavljaju integralni dio zasticene okoline Prirodnog i
kulturno-istorijskog podruéja Kotora. Prostor u okviru kojeg se nalaze predmetne parcele
je Studijom zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor prepoznat kao Privredno
usluzna zona.

Shodno Nacrtu urbanistiéko — tehniékih uslova na predmetnoj lokaciji planirana je
izgradnja objekta sa namjenom centralne djelatnosti, maksimalne spratnosti P+2 i
maksimalne bruto gradevinske povrsine objekta 2616 m?;



Sh'odno Studiji zastite kulturnih dobara na podrucju opstine Kotor za predmetni prostor
/SH/MJERE V - PRIVREDNO-USLUZNA ZONA;

Uprava za zaétitu kulturnih dobara je predhodnim aktom zakljucila da nije potrebna izrada
pojedinaéne Procjene uticaja na kulturnu bastinu (HIA) za izgradnju objekata, na lokaciji
koju &ine kat.parc. br. 923 i 924 KO Gorovi¢i, prema PUP-u Kotor, uz obavezu
postovanja Konzervatorskih uslova.

Uzimajuéi u obzir navedeno, a radi o€uvanja i unapredenja ambijentalnih vrijednosti
prostora koji &ini integralni dio zasticene okoline Prirodnog i kulturno-istorijskog podrucja
Kotora, upisanog na Listu svjetske bastine UNESCO-a, izdaju se predmetni
konzervatorski uslovi.

Sadrzaj Konzervatorskog projekta je preciziran Pravilnikom o blizem sadrZaju
konzervatorskog projekta za sprovodenje konzervatorskih mjera na kulturnom dobru
("Sl.list Crne Gore" br. 61/18).

Projekat uraden u skladu sa ovim uslovima, te izraden od strane javne ustanove koju
osniva Vlada (&lan 122 Zakona o zaétiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10,
40/11, 44/17, 18/19) ili pravnog lica koje ima odgovarajucu konzervatorsku licencu (Clan
106 Zakona o zastiti kulturnih dobara, "Sl.list Crne Gore" br. 49/10, 40/11, 44/17, 18/19),
potrebno je dostaviti na prethodnu saglasnost Upravi za zastitu kulturnih dobara, a
shodno &lanu 103 stav 7 Zakona o zastiti kulturnih dobara.

Shodno izlozenom, rijeSeno je kao u izreci.
UPUTSTVO O PRAVNOJ ZASTITI: Protiv ovog rie$enja ima se pravo Zalbe Ministarstvu

prosvjete, nauke, kulture i sporta, u roku od 15 dana od dana prijema istog, a podnosi
se preko ove Uprave.

Dostaviti:
- Sekreterijat za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Opstina Kotor
- U spise predmeta.
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PROJEKTNI ZADATAK

ZA IZRADU IDEJNOG RIESENJA POSLOVNOG OBJEKTA

Potrebno je uraditi idejno arhitektonsko rieSenje za poslovni objekat u svemu prema
urbanisticko-tehnickim uslovima br. 03-333/21-2012 od 03.06.2021. izdatim od strane
Sekretarijata za urbanizam, gradevinarstvo i prostorno planiranje, Kotor.

ARHITEKTONSKO-URBANISTICKI USLOVI

Sa arhitektonsko - urbanisti¢kog aspekta predmetni objekat treba uklopiti u ambijent pri
Cemu su odredeni slede¢i parametri kojih se projektant treba pridrzavati:

. sadrZaj objekta
. uslovi za uredenje grad. parcele
. uslovi za gradenje objekata.

Zatim, da predmetni objekat bude unikatno rijeen kod arhitektonskog, funkcionalnog
i oblikovnog rjesenja, pri tome nastojati da objekat bude racionalan u konstruktivnom
i funkcionalnom pogledu kao i materijalima.
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TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RJESENJE POSLOVNO - PROIZVODNOG OBJEKTA

Tehnicki opis uz Idejno arhitektonsko rjeSenje za poslovno - proizvodni objekat na k.p. 9231924 K.O.
Goroviéi za objekat u obuhvatu PUP —a Opstine Kotor.

KRITERJUMI ZA PROJEKAT

Jedan od glavnih kriterijuma jeste da se promisljenom gradnjom i koncipiranjem prostora data
lokacija $to bolje prilagodi poslovnoj namjeni. Postavljeni su odredeni funkcionalni zahtjevi sa
ciliem postizanja komfora, kvalitetnog koriS¢enja prostora i zadovoljenja estetskog kriterijuma.

Prilikom projektovanja trebalo bi uzeti u obzir koris¢enje materijala i uobicajnih procesa
izgradnje. PredloZeni projekat koji ukljucuje savremeni pristup trebalo bi da se oslanja na
elemente arhitekture koji se mogu nadi u gradevinama iz okruzenja.

Materijalizacija objekta izmedu ostalog treba da obezbijedi vizuelnu prepoznatljivost
uzimajuci u obzir njegovu namjenu, sagledivost i atraktivnost lokacije.

- Namjena objekta: Poslovno - proizvodna

- Spratnost objekta: P + 1

- Dozvoljeno graditi: 2616 m2

- Ostvareno: 1890 m2

- Indeks pokrivenosti parcele prema UT uslovima: 0,40

- Indeks izgradenosti: 1

- Pristup objektu: Kolski i pjesacki pristup sa magistrale Budva - Kotor

GENERALNI OPIS OBJEKTA

Katastarske parcele 923 i 924 KO Gorovici, povrSine 2616 m?, predvidene su za objekte namjene
centralne djelatnosti. Spratnost objekta je definisana UT uslovima i predvidena je kao P+1. Spratna
visina prizemlja | sprata je ista i iznosi 4,5 m. Ukupna visina objekta (sa atikom) iznosi 11 m.
Projektom idejnog rjeSenja predviden je kosi krov.

Idejnim projektom ispoStovani su svi urbanisti¢ko tehnicki uslovi koji su dati od nadleznih organa.

* Gradevinska i regulaciona linija
* Gabariti objekta

* Spratnost

* Sadrzaj i funkcionalna podjela

NAMIJENA OBJEKTA

Unutrasnje uredenje objekta podrazumijeva obrade i materijale visokog standarda kako u
pogledu kvaliteta tako i u domenu estetike i obrade detalja. Projektom idejnog rjeSenja objekat je
podijeljen na dvije identi¢ne povrsine poslovne namjene, u ¢iji sastav izmedu ostalog ulaze garaze
i tehnicke prostorije Cija povrsina prema UT uslovima ne ulazi u BRGP —a.



PROSTORNA ORGANIZACIJA, FUNKCIONALNE CJELINE

Kancelarijski prostor

WC

Radni prostor (proizvodnja)
Kuhinja

WC

Komunikacije

Tehnicke prostorije

NoukwNE

MATERIJALIZACIJA | OBRADA POVRSINA

Forma objekta je pravilnog pravougaonog oblika. Boja koja je koris¢ena kod materijalizacije fasade
je svijetla nijansa sive boje. Na sjeveroisto¢noj fasadi izrazene su velike staklene povrsine.

Materijalizacija fasade objekta su strukturalna fasada sa termo prekidom grékog proizvodaca
Alumil, kao i termoizolacioni poliuretanski fasadni paneli.

Obrada podova unutar objekta je parket u kancelarijskim zonama, dok je u poslovhom prostoru
keramika.

Ulazni hodnici, komunikacije, kuhinja i WC takode su obradeni keramickim plo¢icama na lijepku.

Zidani zidovi u unutrasnjosti objekta se malteriSu produznim malterom. Unutrasnji zidovi
kancelarija i svih ostalih pratecih prostorija, se rade od gips-karton ploca. Zavr$na obrada zidova i
plafona svih prostorija je glet masom i perdisperzivnom bojom.

Zidne keramicke plocice se predvidaju na zidovima kuhinja i WC - a koje se postavljaju na sloju
lijepka.

Fasadna bravarija na svim stambenim etazama je od viSekomornih aluminijumskih profila sa
termoprekidom, u anthracite boji. Sve pozicije spoljne fasade bravarije su zastakljene Clima Guard
Solar staklom d=4+16+4mm. Okov i brave prilagoditi namjeni. Sistem ugradnje bravarije je “RAL"
montaza.

Fasadna obloga FO -za fasadnu oblogu su predvideni sendvic¢ paneli sa dvostrukim profilisanim
Celi¢nim (Fe) limovima ispunjenih poliizocijanuratom (PIR). Debljina fasadnih sendvi¢ panela je
100mm, sa unutrasne i spoljasnje strane panel je obloZen niskoprofilisanim trapezastim limovima
mikroprofilacije10/100mm. Debljina Celi¢nih limova sendvic¢ panela je 0,5/0,5mm.

Fasadni (poduZni) spregovi - FSp obezbeduju prostornu stabilnost objekta. Oni su izradeni od
hladnooblikovanih profila HOP [] 100x100x4 profila projektovanih tako da mogu da prime samo silu

zatezanja. Fasadni spregovu su postavljeni tako da zajedno sa krovnim spregovima formiraju
stabilnustrukturu koja u sadejstvu moZe da primi i na temelje prenese sve sile od vetrova i seizmike
koje deliju na konstrukciju. Kvalitet ¢elika od koga su izradeni fasadni spregovi je S235JRG2. Veza
fasadnih spregova i glavnih nosecih stubova se ostvaruje pomocu zavrtnjeva 2xM16x50...5.6.

KONSTRUKTIVNI SISTEM



Konstruktivni sistem objekta je ramovska struktura sastavljena od noseéih stubova, krovnih
nosaca raspona cca 2x13,50m i korisne visine ispod njih od cca 8,00m. Opterecenje usvojeno za
proracun je u svemu prema vazeéim standardima i propisima i to, optere¢enje snegom za krovove
nagiba manjeg od 20 stepeni i nadmorsku visinu za lokaciju Kotora od 10 mnm je 0,50 kN/mz2,
opterecenje vetrom je 25 m/s, stalno opterecenje od krovnih i fasadnih sendvic¢ panela je usvojene
prema vrednostma iz tablica proizvodada, korisno opterecenje meduspratne konstrukcije je
sracunato i usvojenu u svmu prema zadatim uslovima Investitora. Prema vaZeéim propisima
maksimalni ugib krovnog nosaca je ograni¢en na L/300 $to je proracunom ispostovano,
horizontalno pomeranje vrha objekta usled dejstva vetra je propisima ograni¢eno na H/250, dok je
usled delovanja seizmike ograni¢eno na H/600.

Krovni _pokriva¢ (KP) — za krovni pokriva¢ su predvideni sendvi¢c paneli sa

dvostrukim profilisanim celicnim (Fe) limovima ispunjenih poliizocijanuratom (PIR). Debljina
krovnih sendvi¢ panela je 100mm. Debljina ¢eli¢nih limova sendvi¢ panela je 0,5/0,5mm. Obzirom
da su roznjace otvoreni toplovaljani profili, potrebno je da je krovni pokriva¢ krut u svojoj ravni,
kako bi roznjace bile stabilne na bo¢no torziono izvijanje.

Krovni (poprecni) spregovi — KSp - objekta se postavljaju u krovnoj ravni tako da pokrivaju
2 polja koje formiraju 3 roznjace. Ovim nacinom postavljanja krovnih spregova postignut je efekat

da je izvijanje gornjeg pojasa krovnih nosaca smanjeno na rastojanje izmedu dve roznjace. Krovni
spregovi takode imaju ulogu u prijemu sila od vetra koji deluje na poprec¢nu fasadu — kalkan, tako
Sto formiraju jednu krutu resSetku u prvom polju objekta. Opterecenje od poprecnih krovnih
spregova se predaje poduznim fasadnim spregovima. Projektovani profil za krovne spregove je
toplovaljani L50x50x5mm projektovan tako da moZe da primi samo silu zatezanja. Veza poprecnih
krovnih spregova i glavnog krovnog nosaca je ostvarena sa dva zavrnja 2M12x30...5.6 ili
zavarivanjem na gradiliStu Kvalitet materijala od koga su izradeni krovni spregovi je S235JRG2.
Debljina lima uz pomoc¢ kog se krovni spreg vezuje za krovnu roznjacu je 6mm.

Krovni (poduZni) spreqovi — KSpp — su postavljni po obodu objekta celom njegovom
duZinom. PoduzZni krovni spregovi se postavljaju radi smanjanja ukupnih horizontalnih pomeranja
objekta u poprecnim pravcu. Optereéenje od poduznih krovnih spregova se prenosi na glavne
krovne nosace. Projektovani su da mogu da prime samo silu zatezanja i izradeni su od toplovaljanih
profila L50x50x4mm. Veza poduznih krovnih spregova i glavnog krovnog nosaca je ostvarena sa dva
zavrnja 2M12x30 ili
zavarivanjem na gradiliStu Kvalitet materijala od koga su izradeni krovni spregovi je S235JRG2.
Debljina lima uz pomoc¢ kog se krovni spreg vezuje za krovnu roznjacu je 6mm.

Krovni nosac - RN je projektovan kao reSetkasti nosac¢ raspona 13,50m. ReSetkasti nosac je

sastavljen od pojasnih Stapova izradenih od hladnooblikovanih profila HOP [] 80x60x4mm i Stapova
ispune (dijagonale i vertikale) izradenih od hladnooblikovanih profila HOP [] 50x50x3mm.
Kvalitet materijala odkoga se izvode pojasni Stapovi i Stapoviispune je S235JRG2. ReSetkasti nosaci
se za glavne nosece stubove vezuju sa 4xM16x50 5.6.



Kalkanski nosac - KN je projektovan kao nosac raspona 4x6,70m. Kalkanski nosac je

sastavljen od toplovaljanih profila HEA 160. Kvalitet materijala od koga se izvode pojasni Stapovi i
Stapoviispune je S235JRG2. Kalkanski nosaci se za glavne nosece stubove vezuju sa 4xM16x50...5.6

Glavni nosedi stubovi - S-1 - obodni stubovi su projektovani kao ukljesteni u temelje samce

i zglobno vezani za gornji pojas reSetkastih nosaca. Glavni noseci stubovi su izradeni od
toplovaljanih profila poprec¢nog preseka HEA 300. Stubovi su za temelj samac vezani uz pomo¢ 10
ankerma M24. Ankeri su izradeni od okruglog gvozda fi25mm. Veza stubova i krovnih resetkastih
nosaca je ostvarena uz pomo¢ 4M16x50 5.6 za gornji pojas reSetkastog nosaca. Donja oslona ploca
stuba je debljine 25mm, gornja ploca

za vezu sa reSetkom je debljina 12mm. Debljina varova na spoju ploca i stuba je minimum 5mm.
Kvalitet materijala od koga se izvode stubovi je S235JRG2.

Glavni noseci stubovi - S-2 - centralni stubovi su projektovani kao ukljesteni u temelje samce

i zglobno vezani za gornji pojas reSetkastih nosaca. Glavni noseci stubovi su izradeni od
toplovaljanih profila popre¢nog preseka HEA 300. Stubovi su za temelj samac vezani uz pomo¢ 8
ankerma M24. Ankeri su izradeni od okruglog gvozda fi25mm. Veza stubova i krovnih reSetkastih
nosaca je ostvarena uz pomo¢ 4M16x50 5.6 za gornji pojas reSetkastog nosaca. Donja oslona ploca
stuba je debljine 25mm, gornja ploca

za vezu sa reSetkom je debljina 12mm. Debljina varova na spoju ploca i stuba je minimum 5mm.
Kvalitet materijala od koga se izvode stubovi je S235JRG2.

Kalkanski stubovi su projektovani kao ukljesteni u temelje samce i zglobno vezani za
kalkanski nosa¢ HEA 160. Kalkanski stubovi su izradeni od toplovaljanih profila popre¢nog preseka
HEA 220. Stubovi su za temelj samac vezani uz pomo¢ 6 ankerma M24. Ankeri su izradeni od
okruglog gvozda fi25mm. Veza stubova i kalkanskih nosaca je ostvarena uz pomo¢ 4M16x50...5.6.
Donja oslona ploca stuba je debljine 25mm, gornja ploca za vezu sa kalkanskim nosacem je debljina
12mm. Debljina varova na spoju ploca i stuba je minimum 5mm. Kvalitet materijala od koga se
izvode stubovi je S235JRG2.

U sklopu sprata su projektovana dva stepenista. Glavne grede stepenista su projektovan
kaoproste grede. Grede su izradene od toplovaljanih profila HEA140..

Raster glavnih stubova je cca 5,83m, pa je zbog velikog rastera bilo potrebno postaviti
sekundarne medustubove. Medustubovi imaju ulogu da smanje raspon fasadnih panela na jednu
polovinu. Uzradeni su od hladnooblikovanih kutijastih profila HOP [] 140x80x4mm. Ovi stubovi su
za podnu plo€u vezani anker tiplovima za beton 2xM16x150mm i vezani su za gornju meduriglu
zavrtnjevima 4xM16x50 5.6.



Objekat je fundiran na_temeljima samcima razli¢itih dimenzija koji su sraCunati u

skladu sa stati¢kim uticajima.

Temelj samac T-1 je dimenzija S/D/V = 180/240/50cm, iz temelja samca se ispusta temeljni
stub (vrat) ukoji se ugraduju ankeri. Temeljni vrat je dimenzija S/D/V = 60/60/70cm.

Temelj samac T-2 je dimenzija S/D/V = 250/250/50cm, iz temelja samca se ispusta temeljni

stub (vrat) ukoji se ugraduju ankeri. Temeljni vrat je dimenzija $/D/V = 60/60/70cm.

Temelj samac T-3 je dimenzija S/D/V = 160/180/50cm, iz temelja samca se ispusta temeljni

stub (vrat) ukoji se ugraduju ankeri. Temeljni vrat je dimenzija $/D/V = 60/60/70cm.

Temelji samci T se po obodu i unutar objekta vezuju_temelinim veznim gredama

dimenzija S/V - 30/30cm. Armiranje temljnih veznih greda izvesti u svemu prema planovima
armiranja.

Podna plo€a objekta je debljine d=15cm, armirana dvostrukom armaturom u gornjoj
i donjoj zoni
+Q283. Preklop mreza se izvodi 30cm, Sto odgovara preklopu od 2 okca.

UREDENIJE TERENA

Ispred objekta nalazi se parking sa potrebnim brojem parking mjesta. Prilazne pjeSacke staze
su formirane sa parking. Koeficijent “ozelenjenosti placa je ispoStovan.



PROPISANI PARAMETRI PREMA UT USLOVIMA

POVRSINA PARCELA 923924 cca 2616 m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0,4

INDEKS IZGRADENOSTI 1
DOZVOLJENA POVRSINA PARCELE POD OBJEKTOM 1046,4 m2
DOZVOLIENA BGP 2616 m2
DOZVOUENI VERTIKALNI GABARITI P+2

MINIMALNI PROCENAT OZELENJENOSTI PARCELE

20 % (523 m2)

MINIMALNI BROJ PARKING MJESTA NA 1000 m2 BRGP

13

DOBIUENI PARAMETRI PREMA IDEJNOM RJESENJU

POVRSINA PARCELA 923 i 924 cca 2616 m2
INDEKS ZAUZETOSTI 0,36

INDEKS IZGRADENOSTI 0,72
PROJEKTOVANA POVRSINA PARCELE POD OBJEKTOM 945 m2
PROJEKTOVANA BGP 1890 m2
PROJEKTOVANII VERTIKALNI GABARITI P+1

OSTVARENI PROCENAT OZELENJENOSTI PARCELE

49.9% (1310
m2)

PROJEKTOVANI BROJ PARKING MJESTA

15
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-VIETAR" |
0 3-125/18
atum, Il‘z__o_‘s_ __"fé_l_r:hx‘.

Podgorica, Studentska ulica, Profesorska zgrada lamela 111, VII/58
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me
Mob.+382(0)67-481-118

Geodetska podloga
R=1:250

ORIGINALNIH TERENSKIH PODATAKA O IZVSENIM
RADOVIMA NA TERENU

Katastarska parcela broj 923 1 924, K.O. Gorovi¢i, Opstina Kotor

Evidentirano u spisak prijava:

-sveska br. /20 K.O. Goroviéi

-strana br.

-redni br.
Obradio:

(ovjera elaborata)
Dana, 12 08 2021 god Dana, 2021 god.



EO - M[, |ET| Al_ R, D.0.0.Podgorica

eoj 1025020
Datum 12 OS:I:?L';UJ'

Podgorica, Studentska ulica, Profesorska zgrada lamela III, VII/S8
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

U skladu sa Zakonom o drzavnom premjeru i katastru nepokretnosti:

Imalac prava:

Podaci o vlasniku ili nosiocu prava

Matic¢ni broj - ID broj Naziv nosioca prava - adresa i mjesto | Osnov prava | Obim prava

3 REAM DOO PODGORICA Svojina 1/1

Adresa/telefon:

OVLASCUJE
Firmu “GEO-METAR” D.O.0. iz Podgorice
Da izvrsi

Na katastarskoj parceli broj: 923 1924
S.0. Kotor
K.O. Gorovi¢i

1. Geodetsku podlogu u R=1:250

L ,H ﬂ\“\
Za “GEO-M!‘f;;}f\R" D.O.'O‘\ Davaoc saglasnosti
B I’FII\ - |
(ZL?-;L-'.-JE-:.U,{L V2 }LCLLLLLf_\-_;;,'\/
" 'Crvenici;l{e\_?t_a{,r_j « ___f/,f/ Prezime (o¢evo ime) ime

Podgorica, 12.08.2021 god. JMB




%EO B M[ ;E, |TA,R| D.O.0.Podgorica

St Wl LAY
|Boja-129/2( |

Datum __/;...1_3_8_‘_-_3_[ qoid. |

Podgorica, Studentska ulica, Profesorska zgrada lamela III, VII/58
www.geo-metar.me

e-mail: info@geo-metar.me

Mob.+382(0)67-481-118

ZAPISNIK
O izvr§enom uvidaju sa lica mjesta

Po zahtjevu vlasnika nepokretnosti firme ,,REAM* d.0.0. Podgorica Firma
~GEO-METAR" D.0.0. iz Podgorice na dan 12.08.2021 god. po predmetu broj 3-
125/21 izvrsila je geodetsku podlogu na katastarskim parcelama broj 923 i 924, K.O.
Gorovici, Opstina Kotor.

Prisutni:

Sluzbena lica:
I. mr BoSkovic¢ Dusko dipl.ing geod.
2. Crvenica Petar geod. tehn.

Stranke,odnosno njihovi zastupnici ili punomoénici:
1. ,REAM" d.o.0. Podgorica

Postupajuci po ovlascenju, a na osnovu zahtjeva trazeno je da se izvrsi
geodetska podloga na katastarskim parcelama broj 923 i 924, K.O. Goroviéi, Opstina
Kotor.

Na osnovu zahtjeva isto smo izvr5ili.

Operativni poligon ( K1 i K2) je izvreno GPS-om LEICA GNSS 08 PLUS, a
parametri su koristeni po MONTEPOS-VPPS. Geodetska podloga je izvriena sa
Leica TS 06 plus.

Zapisnik je pro€itan u prisustvu lica koji su prisustvovali uvidaju.

Primjedbi nema.

Prisutne stranke: 1. Sluzbeno lice;

r\z. Stuthens ige:

/

Mjesto i datum; Kotor, 12.08.2021 god.



. o Adresa: Bul. Vojvode Stanka Radonjica 1,
{ ﬁﬂ» ‘ { Crna Gora _ 81000 Podgerica, Crna Gora

=% | Uprava za nekretnine Crne Gore tel; +382 20 444 001

& | +382 20 444 002

! fax; +382 20 444 004

www nekretnine.co.me

Br.02-191, 2 28. Januar 2021.god.
1’ .

GEO -METAR

Studenska ulica
Profesorska zgrada lamela lll
VII/58

Podgorica

RACUN broj65
Poziv na Va3 broj
Za korid¢enje podataka mreze permanentnih stanica MONTEPOS:

+ period od dvije godine od 19.01.2021. do 19.01.2023. godine
« tip servisa: RTK

UKUPNO ZA UPLATU. ettt e e
1.500,00€
(slovima: hiljaduipetstotinaeura)

Navedeni iznos uplatiti na Ziro raéun DrZavnog trezora broj 832-1081-58 (prihod
od djelatnosti Uprave za nekretnine).




r—"_'_\
RO
@ \‘\\ \\i/,f l/’,-
7 SN2
- \\-—/ -
ATC =
02- 025 _
AKPERUTOBAHA T~ _
NAEOPATOPHJA e TN . .
34 ETANOHUPALE RIS 4
SRPS ISOAEC 17025:2006 ,’/"’fii—::\“\\\ VEK(EM ‘

UVJERENJE O ETALONIRANJU

Datum: 09.10.2020 Broj uverenja: 039/20/01 Ukupan broj strana: 2

Naziv: Mjerni uredaj za primjenu tehnologije globalnog
pozicioniranja

Proizvodac: Leica Geosystems AG

Tip: Prijemnik: G508plus
Antena: GS08plus

identifikacioni broj: 1850379
Datum etaloniranja: 09.10.2020
Korisnik merila: GEO-METAR

PODGORICA, Studentska bb, Profesorska zgrada lamela il|

o]
w
2

VEKMN

Preduzece 73 proizvodnju
i pri2anie usluga .
export-impor} &.g.0. . e .y . .
350 - PJ PODGORCA ’ Z Ankica Milinkovi¢, dipl.geod.inZ

VEKOM GEO d.0.0, Laboratorija z2 etzloniranie mjerita ut geadexii, gradevini i srodnim oblastima
) kao | mjerHia zapremine

Trebinjska 24, 11000 Beograd, Stbila  T/F: +381 (0) 11 2850655  M:: +381 {0) 63 636787

- www.vekom.com  e-mail; office@vekom.com

Aktivnost ocjene usagkaSenosti izvedene na lokacii poslkovnice Leboratorije za etaloniranje mierila u geodezs, gradevini i
srodrdm obiastima kao i mjesHa zagremine

YEKQOM GEQ d.0.0. Beonrad - Dio stranog drudtva poslovna jedinica VEXOM GEO - Padgorica.

27. marta br, 46, 81000 Podgorica, CmaGora M +382 (0 69 349506

Bez odobrenja labaratorije wvierenje o elalonirzniu sme se umnoZavati iskdjuSiv kao celina, Uvierenie o elaloniranju bet pefiata i polpisa ije vazade.
Oznala obrasca: V.G. PL-01/04 Steana10d 2



VEKENM

Datum: 09.10.2020 Broj uverenja: 039/20/01 Ukupan broj strana: 2

Opis uzorka koji se etalonira: Mjerni uredaj (satelitski prijemnik i satelitska antena) za
primjenu tehnologije globainog pozicioniranja.

Metoda etaloniranja: Uporedenije veli¢ina izvedenih iz frekvencije kvarcnog
oscilatora prijemnika i frekvencije rubidijumskog i
cezijumskog oscilatora satelita.

Rezultat etaloniranja: Alanov standard za interval od 1 s: 2,1-10°1!
Horizontalno odstupanje faznog centra: < 10 mm
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduZina (C1): 0,26 m
Mjerna nesigurnost kodnih pseudoduzina (P2): 0,17 m
Mjerna nesigurnost faznih pseudoduzina (L1): 2,5 mm

Mjerna nesigurnost faznih pseudoduZina (L2): 2,9 mm

Merna nesigurnost: Nesigurnost stati¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (3+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (6+0.5xD, D u km) mm

Nesigurnost kinematic¢kog pozicioniranja:
Horizontalno: (5+0.5xD, D u km) mm
Vertikalno: (10+0.5xD, D u km) mm

Metroloska sledivost: Rezultat etaloniranja je sljediv do nacionalnih etalona
jedinice vremena, duZine i ugla, ostvarenih komparativnom
analizom sa preciznim satelitskim mjerenjima, te
poredenjem sa cezijumskim i rubidijumskim oscilatorima,
NIST Amerika.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Omaka obrasca: V.G. PL-01/04 Slrana 2 od 2
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Datum: 06.06.2019 Broj uverenja: 035/19/01 Ukupan broj strana: 2
Naziv: Totalna Stanica
Proizvodac: Leica Geosystems AG
Tip: TS06plus 7" R500
Identifikacioni broj: 1375601
Datum etaloniranja: 06.06.2019
Korisnik merila: GEO-METAR

PODGORICA, Studentska bb, Profesorska zgrada lamela !l{

VEKAINM

#reduzete yrvodnju
| prstank dskigd
expon-im;oﬂ d.00.
#S0 - P4 POOGORICA

Sanja Plemic, dipl.geod.inZ
Zam. rukovodioca laboratorije

VEKOM GEO d.0.0, Laboratorla za etatoniranje mierla u geodez;, gradevil | stodrim obiastima
_ kao | mierita zapeeming

Teebiriska 24, 11000 Beograd, Srija T/F: +381 (0) 112850655 M: +381 (0) 63 638767
wwwvekom.com e-mail: office@vekom.com

Altivnost ocjene sagiasenosti izvedene na lokacli pasiovnice Laboratorje za efaloniranje mecila u gecder§, gradevini i
sradnim oblastma kao | mjerlla zapremine

VEKOM GEQ d.0.0. Beograd - Dic stranog drutva posiovna jedinica VEKOM GEG - Padgorica.

27. marta br. 45, 81000 Podgorica, Cma Gora  M: +382 {0 63 349506

Bez odobrenja laboratorije wierene o etloniranju sme Se mnoXavati iskljutivo kao celing, Uvierenie o ealoniranjy bez pefat | potpisa nije veecs.
Danaka obrasca. V.G. PL-01/04 Strana 1092



Datum: 06.06.201%

Opis uzorka koji se etalonira:

Metoda etaloniranja:

Rezultat etaloniranja:

Merna nesigurnost:

Metrologka sledivost:

Broj uverenja: 035/19/01 Ukupan broj strana: 2

Sistem za mjerenje dufine i ugla je multifunkcijski uredaj koji
mijeri rastojanje (duZinu) pomocu ugradenog daljinomjera i
ugao pomofu ugradenog teodolita.

Za prikupljanje i obradu podataka etaloniranja Totalnih
Stanica primjenjuje se laboratorijska metoda zasnovana na
modifikaciji standardnih metoda SRPS ISO 17123-3:2014 i
SRPS IS0 17123-4:2014.

Duzina:

adiciona konstanta: A= 0,00117 m

muitiplikaciona konstanta: M= 3,19 E-07

Ugao:

= -3,39" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i athidadine
osovine)

o= -5,44" (ugao izmedu obrtne osovine durbina i vizure)

Duzina:

U =(1.5+2.0*10~(-6)*L) mm, {L u mm)

Ugao:

u horizontalnoj ravni: u= 5,26" U=10,51"

u vertikalnoj ravni: u= 1,35" U= 2,71"

Prikazana prosirena nesigurnost mjerenja "U", dobijena je
mnozenjem standardne nesigurnosti mjerenja “u" faktorom
obuhvata k=2, (U=2u).

Do nacionalnog etalona jedinice ugla - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije 02-033, broj sertifikata etalona
63156/99-18 od 18.06.2018 godine;

Do nacionalnog etalona jedinice duzine - METAS Svajcarska,
broj sertifikata laboratorije SCS079, broj sertifikata etalona
209040-04102017 od 4.10.2017 godine;

Do nacionalnog etalona jedinice frekvencije - DMDM Srbija,
broj sertifikata laboratorije 02-051, broj sertifikata etalona
®-94/2016 od 16.03.2016. godine.

Kraj uverenja o etaloniranju.

Dznzka cbrasca: V.G. PL-01/04 Slrana 2 0g 2
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CRNA GORA
UPRAVA ZA NEKRETNINE

OVLASCENJE

‘ Kojim se potvrduje da je |

BOSKOVIC Krsta DUSKO

mr.geodezije, roden dana 04.04.2019.godine, u Cetinje-Cma Gora , ‘

dana 24.07.2019.godine

poloZio struéni ispit i stekao ovlaséenje za
PROJEKTOVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, DRZAVNI PREMJER
KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA

Broj:02-2415M1
Datum, 24.07.2019.g.

.\ DIREKTOR
.. Dragan Kovacevi¢

emn T

e e e T e
: o R




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

OVLASCENJE

Kojim se potvrduje da je

CRVENICA Danilo PETAR

Geodetski tehniéar, roden 12.12.1996. godine u Cetinju -~ Crna Gora,
dana 13.02.2018.godine.

poloZio strucni ispit i stekao oviaiéenje za

IZVOPENJE GEODETSKIH RADOVA NA ODRZAVANIU

w oblasti:

DRZAVNI PREMJER KATASTAR NEPOKRETNOSTI i VODOVA
i

Broj: 02-7255/1-17

Podgorica, 13.02.2018.godine




CRNA GORA
UPRAVA ZANEKRETNINE

LICENCA

Kojom se potvrduje da je

Drutvo sa ogranitenom odgovorno$céu

?GEO-METAR ” d.o.0. Podgorica

|
l UL DZordia VasSingtona br 102 Podgorica, dana 28.03.2017. godine, ispunila uslove za
|

PROJEKOTAVANJE GEODETSKIH RADOVA

OSNOVNI GEODETSKI RADOVI, PREMJER 1
IZRADA KATASTRA NEPOKRETNOSTI I VODOVA

d Broj: 02-209/1

§ Podgorica, 28.03.2017.godine
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https://onlinecamscanner.com

SITUACIJA

LEGENDA

|:| __ povrsina pod
objektom = 945 m2

_H:fﬂ l\:H— - __ zelena povrsina - 1310 m2

o= o= (49.9% od ukupne P parcele)

- __povrsina parkinga - 15
parking mjesta

77777777 — gradevinska linija

&— —
__granica parcele
kat. par. 923 i 924 KO Gorovic¢i
; — — magistralni put
= 225000
& {} — projektovana kota terena
: il
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S
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PROJEKTANT: INVESTITOR:

"BANA INVEST" d.0.0. Budva "PROFIL IN" D.0.0., Budva

operat Covacie
kat. parcele 923 1 924 K. O. Gorovici za objekat u
POSLOVNI OBJEKAT obuhvatu PUP - a Optine Kotor
St Vit oeka okumenaci
Ivana Zdravkovi¢ d.i.a IDEJNO RJESENJE
dgovarnt o Do et RaziERA
intair Ivana Zdravkovié dia aotumertcie: - ARHITEKTONSKI PROJEKAT 1:100
o Beprioan B
uer roee: | Ivana Zaravkovié d.ia SITUACIIA 1
Datum izrade | MP. Datum revizie | MP

decembar 2021. god.
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PROJERTANT. WVESTITOR:
"BANA INVEST" d.o.0. Budva "PROFIL IN"D.0.0., Budva
Gherat Loracie P
kat. parcele 923 i 924 K. O. Gorovici za objekat u
POSLOVNI OBJEKAT obuhvatu PUP - a Opstine Kotor

Giawnt Vsta tohncke dokumentacie
inderjr Ivana Zdravkovi¢ d.i.a IDEJNO RIESENJE
Odgovernt Do terricke RazuIERA
nterjr Ivana Zdravkovié d.ia dovumentacie:  ARHITEKTONSKI PROJEKAT Pty

Priog Bprioga Brstane
auor prots: | Ivana Zdravkovie dia OSNOVA PRIZEMLJA 2

Datum izrade i MP

decembar 2021. god.

Datum revizije i MP




OSNOVA SPRATA
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